Zapisnica
20 schddze viastnikov bytov / NP Rafianska 143 v Bratislave.

Zapisnica

zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 143, v Bratislave sip.¢.
2687, Bratislava Il — Raca, konanej dita 17.10.2022, zvolanej v zmysle § 14 zakona NR SR & 182/1993 v
zneni neskor&ich noviel a doplnkov.

Pritomni vlastnici: podla prezenc¢nej listiny, pri¢om prejavili zhodny prejav véle.
Za HomePre Spravcovska, s.r.o.: Filip Rakis, technicky spravea, ivana Molnarova, riaditelka oddelenia

Miesto a £as konania: v priestoroch gardzi bytového domu, 17.10.2022 od 17,00 hod.

Kazdemu vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov bola véas dorutena pozvanka na schodzu, tak ako
ukiada zakon 182/1983 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Program:
1. Otvorenie schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
2. Volba, zapisovatela zapisnice
3. Schvalenie predsedaijliceho a programu schidze
4. Informacie o hospodareni bytového domu za rok 2021 (Stav finanénych prostriedkov na PF a FO,
mesacna tvorba, tvorba na m2 za rok 2022, Zoznam neplatitov z mesagnych zaloh, roéného
vylctovania, vymahania, stav k terminu schédze).
5. Informéacie od viastnika a prevadzkovatefa kotolne (nakup plynu, spotreba plynu, cena plynu —
sUicasny stav a prognézy).
8. Plan oprav na nasledujlice cbdobia
7. Separovany odpad — bicodpad
8. Informé&cia k investitnému zameru — dodavatel firma Re:ffit, s.r.0. - vyroba, dodavka a montaz
vehodovych dveri 3 ks, nasledne montaZz nového zvoncekového systému + telefény do bytov
a novy &ipovy systéem
9. Informacia k vymene vodomerov s dialkovym odpodétom
10. Plan oprav
11. Rézne a diskusia (predstavenie nového technika, reporty)
12, Zaver

Kbodué¢.1,2.3

Schodze sa zulastnilo 32 viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Radianska 143
v Bratislave z pozvanych 194,

e Nawh _rozhodnutia 2022_1: Suhlasite s tym, aby zapisovatefom schodze bola p. Molnarova?

Pritomni po€as hlasovania; 32
Hlasovanie: za: 32 proti: 0 zdrZalsa: 0

e Nawvrh rozhodnuiia 2022 2 : Suhlasite s tym, aby predsedajlcim schodze bola p. Molnarova?

Pritomni pocas hlasovania: 32
Hlasovanie: za: 32 protii 0 zdrzalsa: 0
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zo schddze viastnikov bytov / NP Radianska 143 v Bratislave.

e« Navrh rozhodnutia 2022_3 : Slhlasite s programom schodze tak, ako bol uvedeny v pozvanke ?

Pritomni pocas hlasovania: 32
Hiasovanie: za: 32 proti zdrzal sa: 0

Vlastnici bytoveho domu majl schvalenych permanentnych overovatelov zapisnic a pisomnych hiasovani.

K bodu €. 4

Spravca informoval pritomnych o Gerpani FPUaQ a zaroven o nakladoch za jednotiivé sluzby.

Stav G&tu sluzieb k 15.10.2022 = 32.046,49 € (-10.000,- € pdZicka medzi Gétom sluzieb a FPUa0)
Stav Getu FPUa0 k 15.10.2022 = 130.911,10 € (+10.000,- € pézicka medzi Gttom sluzieb a FPUa0)
Aktualna tvorba FPUaQ = 0,30 € / m2 / mesiac

Mesacna tvorba celkom = 2.370,03 €

Zmena tvorby FPUaO od 01.01.2025 = 0,50 € / m2 / mesiac

Spravea informoval pritomnych o nedoplatkoch viastnikov bytového domu.
Nedoplatky nad 500,- € - viastnik byfu &. 12, bytu &, 173

Postup pri rieSenl nedoplatkov:
1. dth minimalne 30 € - bezplatné SMS upozornenie
2. 1. spoplatnena upomienka
3. 2. spoplatnena upomienka
4, 3udne vymahanie

Najvyssidlhjeza byt €. 77 = 8.255,76 €
- Riesi stidny exekutor, dita 04.11.2022 o 9,00 hod. sa bude konat drazba uvedenej nehnutefnosti.

Vlastnici vzali na vedomie.

K bodu €. 5

Konatel spoloénosti TMC Servis, s.r.o. p. Babik, ako vlastnik nebytového priestoru kotolne a viastnik
technologie kotolne, ktord dodava teplo na kirenie ateplo pre pripravu teplej UZitkovej vody zodpovedal
otazky slvisiace s predpokladanymi nakladmi a predajom kotoine viastnikom bytového domu.

Viastnici bytového domu nemaji so spolonostou TMC Servis, s.r.0. uzatvorent Zmliuvu o dodavke tepla,
ale iba schvaleny harmonogram na rok 2022,

informoval vlastnikov o skutoénosti, 2e nema zazmiuvnen( dodaviu plynu na rok 2023, aktualne platnd
zmiuvu na dodavku plynu ma uzatvorenu len do konca roka 2022,

Akym spésobom bude riedit’ dodavku plynu sa vyjadrit nevedel. Nedokézal viastnikom povedat’ ake budu
predpokladané zvySené naklady. Podla jeho slov to modZe predstavoval aZ 5,5 nasobok sUcasnych
nakladov.

Pritomni viastnici vyslovili vyrazni nespokojnost' s vyjadreniami vlastnika kotolne, a to najmé Ze nepodnikol
kroky, aby vedel zabezpeéit viastnikom bytového domu zvyhodnentt cenu, nepredlozil im v zmysle stretnutia
z februara 2022 navrh na odk(penie kotolne a nedodrZal Ziadne aj nim navrhnuté terminy.

Po diskusii viastnik kotolne vyslovil navrh, 2ze by bol ochotny predat’ viastnikom bytového domu nebytovy
priestor kotolne spolu s celou technoldgiou kotolne za cenu 95.000,- € bez DPH, t.j. 114.000,- € s DPH.

Spravca poziadal vlastnika kotolne o revizne spravy a informacie k technickému stavu zariadeni kotolne

a slUéinnost pri obhliadke stavu zariadeni kotolne, aby mali viastnici ¢o najviac informaciu pri pripadnom
hlasovani o odkupeni.
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Kbodug. 6
V nasledujlcich obdobiach sa budd realizovat' véetky povinné prehliadky, odborné skasky, revizie v zmysle
platnej legislativy.

Investiény zamer - vyroba, dodavka a montdz vchodovych dveri 3 ks, nasledne montaz nového
zvontekoveého systému + telefény do bytov a novy Cipovy systém:

Dodavatel firma Re:ffit, s.r.o.. Zatial bola uhradena zalohova faktira vo vydke 75 % z ceny diela ( na
material a vyrobu) vo vySke 15.674,- €

Vlastnici poZiadali spravcu o cenovlt ponuku na vymenu lezatych rozvodov studenej vody na zaklade
vyjadrenia od dodavatela, ktory riesil havarijnt situaciu so studenou vodou.

V diskusii k planu oprav navrhol jeden z viastnikov bytového domu vyregulovanie teplej uzitkovej vody.
Spravca do buducej schodze preveri moznosti - projektanta, predpokladané naklady, spdsob realizacie.

Spravca zaroveit informoval viastnikov o uzatvoreni Zmiuvy na havarijnd sluzbu so spolognostou Havarijna
sluzba Olivova, s.r.o., Skultétyho 1, Bratislava (0,39 € / byt / mesiac). Havarijné sluzba sa tyka spolo&nych
¢asti a spoloénych zariaden( bytového domu.

Pri zisteni skuto&nosti, Ze havariu sposobili spolotné &asti alebo spolotné zariadenie bytového domu, tak
tieto naklady budu hradené z FPUaO.

Ak sa zisti skutodnost, Ze havaria bola sposobena &astou, alebo zariadenim vo vyluénom viastnictve
viastnika bytu, tak tieto naklady bude znasat' konkrétny viastnik.

Kbodué.7

Ku kontajnerovému stojisku boli pristavené smetné nadoby pre Kuchynsky odpad. Do kontajneroveho
stojiska sa nezmestia. Spravca preveri moznost dobudovania, resp. zvacSenia stojiska s viastnikom
pozemku. Jedna z vlastni¢ok navrhla aj zmenu riedenia dispozicie stojiska. Spravca preverl g tdto
skutognost.

Kbodu €. 8 -vbode 6

Kbodué. 9

Spravca predstavil viatsnikom cenové ponuky na vymenu vodomerov na SV a TV s diafkovym odpottom od
firmy ista Slovakia, s.r.o. a ENBRA SLOVAKIA , s.r.o. . Ponuky boli velmi porovnatelne. Viastnici maju od
spolognosti ENBRA SLOVAKIA , s.ro. naindtalované merade tepla ataktiez im tato spolotnost robi
roz(ctovanie nakladov za teplo. Dodlo k hlasovaniu :

» Navrh rozhodnutia 2022 _4 : Suhlasite s vymenou vodomerov na SV a TV s diafkovym odpoCtom +
zbernica od spolotnosti ENBA SLOVAKIA s.ro. ?

Pritomni po¢as hlasovania: 32
Hlasovanie; za: 31 proti 1 zdrzal sa: 0

K bodu €. 11

- Kontaktnou osobou vo veciach technickych za spraveu:
Filip Rakus, rakus@homepro.sk, 0911 086 388

- Spravca bude vlastnikom zasielat mesacéné reporty o svojej ginnosti pre viastnikov bytového domu
- ZimnG Gdrzbu bude v zimnej sezdne od novembra 2022 do marca 2023 vykonavatl p. Frantisek

Zivicky, za mesagni odmenu 150,- € netto. Spravca uzatvori s p. Zivickym prikaznu zmiuvu na tieto
prace.
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Spravca informoval pritomnych o skutoénosti, Ze vich mene podal Ziadost o regulovani cenu
elektrickej energie pre spolo¢né priestory:

»Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, ako odberatelia elektriny podla § 2,
pism. k) zdkona €. 85/2022 Z.z. , ktorym sa meni adoplfa zakon & 250/2012 Z.Z. o reguldcii
v sietovych odvetviach v znenf neskorsich predpisov, a ktorym sa menia a dopliajui niektoré zakony,
dalej ako ,zranitelny odberatel” v zastipeni spravcovskou spoloénostou HomePro Spravcovskd,
s.r.o.. so sidlom Racianska 153, 831 53 Bratislava, ICO: 44 934 556, maji uzatvoreny zmluvu
o dodavke elektriny na odberné miesto.

Ako zranitelny odberatel si v zmysle § 96g, odsek 2 zakona & 85/2022 Z.z. uplatfiujeme pravo na
zaslanie navrhu na dodavku elektriny za regulované ceny v roku 2023.“

Taktiez spravca zaslal Ziadost o schvalenie sadzby za distribuciu pre odberné miesta spolo¢nych
Casti a zariaden!.

Spravca nevie predpokladat aké regulované ceny budli stanovené URSO a nedokaze tieto
ovplyvnit.

Ak bude spravca disponovat novymi predpokladanymi nakladmi na rok 2023 , upravi zalohové
predpisy a zale vlastnikom.

K bodu €. 12

Spravca podakoval pritomnym za Ugast' a schodzu ukonéil 0 20,15 hod.
Predsedajtici vyhlasuje, Ze vsetky hlasovania prebehli v stlade so zakonom 182/1993 Z.z. v platnom zneni.

V Bratislave dna 17.10.2022

Predsedajtici: p. lvana Molnarova

Zaplisal: p. lvana Molnarova

Overili:
Dria 01

.11.2022 elektronicky pani Polakova

Zverejnené dfia:

Priloha : prezenéna listina zo diia 17.10.2022 uloZena u spravcu
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