Vazeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

spoloénost SBK GROUP s.r.o. je vlastnikom nebytovych priestorov, byvalych telocvi¢ni a ich zazemia,
v bytovom dome na Racianskej ulici ¢islo 143 v Bratislave.

Tymto listom Vam ddvame na vedomie na$ zamer prestavat priestory byvalych telocviéni a ich
zazemia na prijemné byvanie a vybudovat spolu 43 apartmanovych bytov.

Vsulade so zdkonom, je pri tak rozsiahlej prestavbe potrebné stavebné povolenie. Sdéastou
stavebného konania je aj suhlasné stanovisko nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Preto Vas tymto chcem poziadat, aby ste nasledujicim informaciam
venovali zvysenu pozornost, pretoZze v kratkom ¢ase bude vyhldsené pisomné hlasovanie s otazkou, i
suhlasite, alebo nie, snavrhovanou prestavbou. Svojim hlasom méZete rozhodnut, & sa z
nefunkénych priestorov stane prijemné nové byvanie, alebo budu priestory este nejaky ¢as chatrat
astanu sa z nich pripadne sklady nejakej obchodnej spolocnosti, kedZe k tomu netreba sthlas
zZiadneho dalsieho vlastnika bytu, alebo nebytového priestoru v dome.

NAVRH PRESTAVBY:

Samotny zamer je vybudovat v priestoroch byvalych telocvicni a ich zdzemia spolu 43 apartmanov, a to
28 apartmdnov na dvoch podlaziach v priestoroch byvalych telocviéni so samostatnym vstupom zo
zadnej strany domu a 15 apartmanov polosuterénnych pod ¢astou telocviéni so samostatnym vstupom
z dvora.

Apartmanové byty (priloha 3 - pédorys bytov), ktoré budu v priestoroch byvalych telocviéni, budu
podobné ako vacsina tych, ktoré obyvate teraz. Kazdy apartman bude jednoizbovy a bude mat balkén
a pivni¢nd miestnost na svojom poschodi. Bude vybaveny zariadenim a po kolaudacii a kompletizacii
k okamZitému nastahovaniu, bez potreby dalsich stavebnych Gprav.

Apartmany v polosuteréne budui bez balkénov, ale kazdy bude mat svoju pivni¢ni miestnost a budu
vybavené zariadenim a taktieZ k okamzZitému nastahovaniu.

Za dolezité povazujeme uviest fakt, Ze vSetky prestavované priestory sa nikde nedotykaju niektorou
Castou steny ani teraz a ani po prestavbe sa nebudu dotykat, so stenami uz existujucich bytov. V rdmci
bytového domu oddeluje existujica chodba v dome priestory telocvicni, ktoré sa budu prestavovat,
od existujucich bytov v dome.

V rdmci prestavby nasSich priestorov sa stavebné Upravy dotknu aj spolocnych casti domu, ato
v sUvislosti s vytvorenim nového vstupu (priloha 1) pre apartmany na dvoch podlaZiach v telocvi¢niach
a v suvislosti s protipoZiarnymi opatreniami pre vSetky apartmany a bytovy dom ako taky, a to
vybudovanie vetracich okien (priloha 1 a 2) na chodbach prvého a druhého podlazia pre apartmany
v telocvi€niach, odstranenie cca 1/3 okna zamurovanim alebo vymenou za protipoZiarne sklo
v existujucej kocikarni na prizemi budovy (priloha 2), sfunkénenie hydrantu vo dvore a osadenie jeho
nadzemnej Casti v sulade so zakonom o poZiarnej ochrane. Pri prestavbe vznikne cca 4-5 mensich
skladovacich priestorov so vstupmi z chodby na prizemi domu susediacej s telocvi¢nami.



REALIZACIA PRESTAVBY:

Po vydani platného stavebného povolenia sa bude prestavba realizovat z dvora bytového domu,
pricom pred samotnou realizdciou bude dvor nafoteny za Ucasti zdstupcov domu a bude spisana
zapisnica z obhliadky. Z dvora budu odstranené a bezpecne uloZené vietky dohodnuté zahradné prvky,
ktoré budu po prestavbe vratené spat a bude upraveny zahradny dvor podla dohody spisanej so
zastupcami vlastnikov.

Nasledne bude v zmysle projektovej dokumentacie odstranend zadna stena telocviéni a odtial bude
realizovana celd vstavba a vystavba dvoch podlaZi apartmdnov. Polosuterénne apartmany budu taktiez
vybudované z dvora cez nas existujuci vstup.

Pri prestavbe predpokladdme, Ze obyvatelia nebudd dlhodobo obtazovani nadmernym hlukom,
nakolko burat sa budu iba priecky v suteréne priestorov a deliaca stena v telocviéniach. Dom je
postaveny ako Zelezobeténovy montovany skelet na pilieroch, kde vsetky priecky v dome su nenosné.

SLOVO NA ZAVER:

Myslienka prestavat byvalé a dlhodobo nefunkéné telocvicne na byvanie vznikla po tom, ako sa
ukazalo, Ze prebudovat telocviéne na moderné fitnes priestory s celym zazemim, ktoré si dnesna doba
vyZaduje, je nerentabilné a hlavne dlhodobo neudrzatelné.

Moderné malometrazne byvanie v standarde, kde su sicastou vybavenia vsetky zakladné zariadovacie
prvky potrebné pre bezny Zivot ako Satnikova skrifa, kuchynska linka so sporakom, digestorom
a chladnickou, vana a pracka, balkén a pivni¢na miestnost, je idedlna volba pre zacdiatok samostatného
byvania, pripadne ako investicia. Byvanie, ktoré prestavbou nasich nebytovych priestorov ponukneme
zatraktivni dom ako celok, nakolko sa odstrani chatrajlica a nevyuzita ¢ast domu. VSetky byty sa napoja
na existujuci centralny rozvod tepla domu, ¢o v kone¢nom doésledku zlacni cenu tepla, pripadne
eliminuje jej rast v désledku zvySenej ceny za plyn. V pripade zaujmu o ktorykolvek apartman vo
vystavbe, maju moznost - v uréenom poradi - vlastnici bytov, obyvatelia bytov a udia z ulice, sizavazne
zarezervovat konkrétny apartman po vydani stavebného povolenia.

Vsetci, ktori ste si kupovali ako prvy v poradi byt od developera, konkrétne prostrednictvom kolegyne
pani Lenky Samuelovej viete, Ze vSetkym zaujemcom o kupu ponukame profesiondlne sluzby a ludsky
pristup. Ti, co kolegynu nepoznate a mali by ste zdujem o kldpu byvania vtomto pripravovanom
projekte, obratte sa na fiu s déverou a bude o vas dobre postarané.

Verime, Ze sme Vam predstavili zaujimavd myslienku, ktord radi podporite pre celkové zlepsenie
prostredia v ktorom byvate a mozno sme vo vas vzbudili aj zaujem o rozumnu investiciu.

V pripade dalsich otdzok sa obratte na kolegyriu pani Samuelovl, mail: samuelova@azet.sk, mobil:
0905 265 237, v ramci ¢asovych moZnosti vdm zodpovie vase otazky.

S pozdravom Mgr. Valér Kokos, konatel SBK GROUP s.r.o.
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obr. 6 ndvrh - vstup zadny, vizualizdcia

obr.5 sucasny stav - vstup zadny, vizualizécia

vstup 2 (zadny)
aparfmany

Uprava priestorov telocvicne

o i RacCianska 143, Bratislava
obr.4 foto - sucCasny stav 0.C, 7491 / 6




Priloha ¢. 2

obr.2 sucasny stav - vstup O1PP obr.3 ndvrh - vstup O1PP
schématickd vizualizdcia schématickd vizualizdcia

obr.1 foto - sucasny stav

vstup 1
apartmany

Uprava priestorov telocvicne
Racianska 143, Bratislava

p.C, 7491/ 6
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Foto - suCasny stav

V4
apartmany
Uprava priestorov telocvicne
Racianska 143, Bratislava

p.C, 7491/ 6
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