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Mesacny report o sprave bytového domu

Bytovy dom
Nazov: Racianska
143

Racianska
Adresa: 143,
Bratislava

Pocet bytov / 176/ 18
Pocet

Nebytov
Mesiac: Jul
2020
Rok:
Cinnosti V mesiaci Jul 2020 sme zabezpedili:
a aktivity:

- Predkladanie faktur na schvélenie zastupcom vlastnikov

- Refakturacia nakladov na vodu BP Dubravka

- Homepro Spravcovska podnikla v spolupraci s externou pravnou
spolo¢nostou kroky k vymozeniu podiznosti z dedi¢stva po p. Svor€ikovi

- PredloZenie podkladov k obnoveniu zmluvy s havarijnou sluzbou

- Zabezpedenie prenajmu NP — p. Sotnik

- Zaslanie poziadavky na odsun vrakov z parkoviska na magistrat a policiu

- Zaslanie upomienok neplaticom

- Stretnutie so zastupcami vlastnikov k otazke zasielania preplatkov a planov
na obnovu a zveladenie bytového domu

- Komunikacia s vlastnikmi bytoveho domu

- NaZiadost vlastnikov oslovil spravca Statny veterinarny Ustav ohfadne
odpovedi na otazky vlastnikov - otazka velkého vyskytu lastoviCiek a vyskytu
parazitov v ich hniezdach

- RieSenie opravy oplachovania strechy

- Ziskavanie cenovych ponuk na obnovu dveri a zvoncekového systému

- Zéstupci viastnikov v spolupraci s panom Hankom zabezpe€ili obnovu
detského ihriska

Vedeli ste, ze?

HomePro infolinka je 24 hodin denne k dispozicii na telefénnom d&isle pre zanechanie
poziadaviek a pripadné nahlasenie havarijnych situacii. VSetky informacie k sprave bytového domu najdete
na internetovej stranke domu - staci navstivit www.homepro-sprava.sk kliknit na “LOGIN” a zadat svoje
uzivatelské meno a heslo. V pripade ak ste svoje heslo zabudli, obratte sa prosim na svojho spravcu.
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Posledna schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa konala dfia: 2.3.2020
Schédza: 0 18:30 vo vestibule bytového domu

Upozornenia: - Nasa spolo¢nost HomePro Spravcovska, s.r.o. sa neustéle snazi vylepSovat
a skvalitriovat svoje sluzby. Vlastnikom, ktori si v omeskani

platby, zasielame formou bezplatnej SMS informaciu o dlZnej Ciastke,

v rozmedzi medzi 20. a 25. kalendarnym dfiom daného mesiaca. V¢éasnou
Uhradou vlastnik predide zaslaniu spoplatnenej upomienky v zmysle
platného cennika nasej spolo¢nosti.

- Portal po schodoch : Su¢astou roéného vyictovania je registraény kod na
Oznam: portal www.poschodoch.sk. Po zaregistrovani sa si budete moct’ pozriet’
vSetko €o sa tyka vasho bytového domu

Fond tdrzby | Tvorba prispevku do FUaO na m2 0,30 EUR/m?
aoprav:

@,  gombarik@homepro.sk
Kontakt : i~

B +421904 090191

Vedeli ste, ze?

HomePro infolinka je 24 hodin denne k dispozicii na telefénnom d&isle pre zanechanie
poziadaviek a pripadné nahlasenie havarijnych situacii. VSetky informacie k sprave bytového domu najdete
na internetovej stranke domu - staci navstivit www.homepro-sprava.sk kliknit na “LOGIN” a zadat svoje
uzivatelské meno a heslo. V pripade ak ste svoje heslo zabudli, obratte sa prosim na svojho spravcu.
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Informacie zo Zdruzenia bytového hospodarstva na Slovensku

za mesiac Jul

Zakladné informacie o tom, ako sa nepopalit pri prendjme bytu

etrend.sk; https://reality.trend.sk/byvanie/zakladne-informacie-tom-ako-nepopalit-pri-
05/07/2020 .
prenajme-bytu
Najviac pefiazi z SFRB ide do obnovy budov, k tveru sa lahsie dostanu aj
etrend.sk: znevyhodneni ludia
06/07/2020 https://www.trend.sk/financie/najviac-penazi-sfrb-ide-obnovy-budov-uveru-

lahsie-dostanu-aj-znevyhodneni-ludia

Zuzana Hlavackova,
Pravda 13.07.2020

Pri predaji podielu musite dodrzat predkupné pravo + otazky a odpovede

https://uzitocna.pravda.sk/ako-vybavit/clanok/556908-pri-predaji-podielu-musite-
dodrzat-predkupne-pravo/

Informacie o rokovani k sc¢itaniu obyvatelov, bytov a domov

Rokovanie k SODB 2021 sa uskuto¢nilo 8.7.2020 na Statistickom tUrade v
Bratislave.

Predmetom rokovania bolo zjednotenie postupov pri SODB 2021. SU SR vydal na
zaklade poziadavky komeréného obcianskeho zdruzenia ZLSBD metodicky pokyn
pre spravcov bytovych domov pri zbere Gdajov o domoch a bytoch pre ucely
SODB v roku 2021. Tento metodicky pokyn uklada spravcom povinnosti nad ramec
zédkona, pricom profesiondlni spravcovia nemali moznost ovplyvnit jeho obsah, ani
sa s nim oficidlnou cestou oboznamit. Statisticky Urad zaslal metodicky pokyn pre
spravcov mestam a obciam, ktoré v mnohych pripadoch vyzaduju od sprédvcov
bytovych domov komplexné vyplnenie s¢itacich harkov za domy a byty v ich
sprave.

Zavery rokovania:

Rozsah udajov pre SOBD 2021

SU SR zaslal mestam a obciam u? vyplnené Gdaje pre ¢&itanie v rozsahu cca 70% -
tieto Udaje su Cerpané zo scitania v roku 2011, z katastra a z registra adries. Bolo
nam prisltbené, 7e v priebehu buduiceho tyzdia ndm SU poskytne informéciu,
ktoré udaje eSte v scitani chybaju. Sprdvca poskytuje iba tie udaje, ktoré ma k
dispozicii, ak niektoré nema, spréavca nie je povinny patrat v archivoch ani inym
spOsobom zistovat chybajuce udaje.
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Udaje za bytové domy pri prechode spravy

Pre scéitanie domov a bytov je rozhodujuci ddtum 31.12.2020, proces zberu udajov
trva od 1. juna 2020 do 12. februara 2021 . SU sme upozornili na potrebu riedenia
problematiky prechodu spravy bytového domu v tomto obdobi — nie je jasné,
ktory spravca ma pri zmene spravy bytovy dom zahrnut do séitania. SU sa bude
touto otdzkou zaoberat.

Financné prostriedky

Mestda a obce uz dostali na svoje ucty financné prostriedky uréené n SODB 2021.
Jedna sa o0 4.- € na jeden byt. V pokyne na pouzitie tychto prostriedkov je uvedena
aj moznost poutzitia finanénych prostriedkov pre spravcov bytovych domov na
zaklade zmluvy alebo dohody o poskytnuti Udajov pre scitanie. Spravca na tieto
finanéné prostriedky nema pravny narok, ale je tu moznost, aby kazdy spravca
podla rozsahu poskytovanych udajov vstupil do rokovania s prisluSnou obcou
alebo mestom a dohodol sa na finanénych podmienkach. Metodicky pokyn SU o
pouZiti dotacie (¢l.4, odsek 2):

Lehota na zaslanie udajov

Lehota na zaslanie udajov pre SODB 2021 v rozsahu 60 dni od vyZiadania je uréend
zakonom, a zostdva nezmenend. Statisticky trad prislUbil, ze pripravi usmernenie
pre mestd a obce, aby boli pristupné pre rokovanie o odklade terminov v pripade
Ze o to spravca poziada, a aby moznost udelenia sankcie za neplnenie povinnosti
zo strany spravcov vyuzivali iba v krajnom pripade. Toto usmernenie by malo
obsahovat aj pokyny pre Ustretovost v oblasti pouZitia finanénych prostriedkov a
informdciu, aby mestd obce vyZadovali iba tie Udaje, ktoré im skutoéne chybaju.

RieSenie spornych pripadov

Statisticky urad za$le na ZBHS a SZBD kontakty na koordindtorov s¢itania v
regidnoch, ktori maju za ulohu riesit nejasnosti a sporné pripady. Zistené sporné
pripady oznamuju koordinatori aj na SU SR, ktory bude ndpomocny pri rieseni
problémov. ZBHS poskytne kontakty na koordinatorov vsetkym svojim ¢lenom.

Ministerstvo dopravy pripravuje novely zakonov:

P1/2020/130 Predbezna informacia k navrhu zdkona, ktorym sa meni a dopfﬁa
zédkon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopifia zakon ¢. 261/2011 Z. z. o
poskytovani dotdcii na obstaranie nahradnych najomnych bytov v zneni zdkona €.
134/2013 Z. z.

https://www.slov-lex.sk/legislativhe-procesy/SK/P1/2020/130

P1/2020/132 Predbezna informacia k navrhu zakona, ktorym sa meni a dopfﬁa
zakon ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov:

https://www.slov-lex.sk/legislativhe-procesy/SK/P1/2020/132

HomePro infolinka je 24 hodin denne k dispozicii na telefénnom Cisle pre zanechanie
poziadaviek a pripadné nahlasenie havarijnych situacii. VSetky informacie k sprave bytového domu najdete
na internetovej stranke domu - staci navstivit www.homepro-sprava.sk kliknit na “LOGIN” a zadat svoje
uzivatelské meno a heslo. V pripade ak ste svoje heslo zabudli, obratte sa prosim na svojho spravcu.
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tvnoviny.sk; Obyvatelia bratislavskej novostavby ostali v Soku. Spravca Ziada od kazdého
12/07/2020; stovky eur za vodu
BRATISLA,VA/TV http://www.tvnoviny.sk/a/2002147
Markiza
Ako sa zrusuje spoluvlastnictvo
Pravdalt§6%7.2020 https://uzitocna.pravda.sk/ako-vybavit/clanok/556911-ako-sa-zrusuje-

’ spoluvlastnictvo/?utm source=pravda&utm medium=rss&utm campaign=rss
Méze spravca zriadit zastupcovi vlastnikov pasivny pristup k Gétu bytového
domu?

Opytali sme sa ministerstva financii:
http://www.zbhs.sk/wp-content/uploads/2020/07/015-2020-pr%C3%ADstup-k-
%C3%BA%CA4%8Dtu.pdf
Prilohy k Ziadosti:
http://www.zbhs.sk/wp-content/uploads/2020/07/015-2020-pr%C3%ADlohy-
pr%C3%ADstup-k-%C3%BA%CA4%8Dtu.pdf
Stanovisko MF SR:
http://www.zbhs.sk/wp-content/uploads/2020/07/014-2020-MF-SR-
pr%C3%ADstup-k-%C3%BA%CA4%8Dtu-bytov%C3%A9ho-domu.pdf
Ocakdvany a dlho diskutovany ndvrh novely zdkona o energetickej efektivnosti je
uz v riadnom pripomienkovom konani:
https://www.slov-lex.sk/legislativne-procesy/SK/LP/2020/286
Zakon 321/2014
Aktualne platné znenie zdkona:
§ 11, odsek 2:
Vlastnik budovy s celkovou podlahovou plochou va¢sou ako 1000 m2 je povinny
poskytnut prevadzkovatelovi monitorovacieho systému elektronicky sibor Gdajov
o celkovej spotrebe energie a o opatreniach na zlepSenie energetickej efektivnosti
za predchdadzajuci kalendarny rok, ak o to prevadzkovatel monitorovacieho
systému poZiada, a to najneskér do 90 dni od dorucenia Ziadosti o poskytnutie
suboru udajov.
P6vodny navrh MH SR na zmenu:
V § 11 ods. 2 sa slovd ,, 1000 m2“ nahradzaju slovami ,, 250 m2“ a slova ,,0 celkovej
spotrebe energie a o opatreniach na zlepsenie energetickej efektivnosti za
predchadzajuci kalendarny rok” sa nahradzaju slovami ,,pre monitorovaci systém®.
Navrh predlozeny MH SR do pripomienkového konania:
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15.V § 11 ods. 2 sa slova ,,o celkovej spotrebe energie a o opatreniach na
zlepsenie energetickej efektivnosti za predchadzajuci kalendarny rok” nahradzaju
slovami ,,pre monitorovaci systém energetickej efektivnosti“.

Povinnost poskytovat Udaje by teda mala zostat len pre budovy s podlahovou
plochou vac¢sou ako 1000 m2

Aktualne platné znenie zakona:
§ 21 ods. 3 pismeno c) a d)

Dodavatel tepla, ktory rozpocitava mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie, na
chladenie alebo v teplej vode kone¢nému spotrebitelovi tepla, koncovy odberatel
tepla, ktory rozpocitava dodané teplo na vykurovanie, na chladenie, alebo v teplej
vode koneénému spotrebitelovi tepla, alebo osoba, ktora vykonava ¢innost podla
osobitného predpisu,70) st povinni poskytovat kone¢nému spotrebitelovi tepla

¢/ moznost bezodplatného zasielania priebeznej informacie o dodavke alebo
vyrobe tepla a vyuctovacej faktury v elektronickej podobe,

d/ informacie o vyhodach uréeného meradla pri instalacii a vymene uréeného
meradla.

Povodny navrh MH SR na zmenu:

¢/ bezodplatne priebeznu informaciu o dodavke alebo vyrobe tepla a vyuétovaciu
fakturu v elektronickej podobe

d/ Pismeno d) sa vypusta.
Navrh predlozeny MH SR do pripomienkového konania:

,C) bezodplatne priebeznu informdciu o dodavke alebo vyrobe tepla a vyuctovaciu
faktdru v elektronickej podobe, ak je to technicky mozné,

d) informacie o moznostiach odd¢itania informacii z uréeného meradla a
pomerového rozdelovaca tepla alebo priebeznd informaciu o dodavke tepla za
predchadzajuce fakturacné obdobie na zédklade Udajov z dialkového odpoctu
meradiel,69a) ak je to ndkladovo primerané a technicky mozné.“.

Zakon 314/2012
P6vodny navrh MH SR na zmenu:

§ 2, pism. h) vnutornym rozvodom tepla zariadenie na rozvod tepla na
vykurovanie budovy alebo rozvod teplej vody v budove; pozostdva z potrubi a
vsetkych komponentov potrebnych na distribuciu tepla zo zdroja tepla v budove
alebo z vonkajsieho rozvodu tepla k spotrebi¢om tepla v budove,

§ 4 sa dopltia odsekom 3, ktory znie:
,»(3) Pravidelna kontrola vykurovacieho systému zahfna najma

b) hodnotenie a kontrolu samostatnych pristupnych casti vykurovacieho systému,
a to najma zariadenia na vyrobu tepla, vnutornych rozvodov tepla a riadiacich
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systémov vykurovacieho systému,
Navrh predlozeny MH SR do pripomienkového konania:

§ 2, pism. g) vnutornym rozvodom tepla zariadenie na rozvod tepla na
vykurovanie budovy alebo rozvod teplej vody v budove; pozostava z potrubi a
vietkych komponentov potrebnych na distribuciu tepla v budove,

,(3) Pravidelnd kontrola vykurovacieho systému zahffia najma

b) hodnotenie a kontrolu samostatnych pristupnych ¢asti vykurovacieho systému,
a to najma zariadenia na vyrobu tepla, pristupnych vniatornych rozvodov tepla a
riadiacich systémov vykurovacieho systému.

Pri beznom predaji bytu ma aj majitel niekol'ko povinnosti

finance.sk; https://www.finance.sk/182515-pri-beznom-predaji-bytu-ma-aj-maijitel-niekolko-
29/07/2020 : .
povinnosti
C i o
Pravda Kupujete ¢i predavate nehnutelhost?
29/07/2020 https://uzitocna.pravda.sk/ako-vybavit/clanok/558870-kupujete-ci-predavate-

Zuzana Hlavackova

nehnutelnost/

Ukon¢i nova vlada "vodarenské nevolnictvo" slovenskych obcanov?

ravda.sk; .
prav https://fb102.blog.pravda.sk/2020/07/29/ukonci-nova-vlada-vodarenske-
29/07/2020 .
nevolnictvo-slovenskych-obcanov/
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