ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov(d’alej ako ,,Zakon®)
¢. zmluvy: 022020
uzatvorend medzi:

HomePro Spravcovska, s. r. o.
Sidlo: Halkova 1/A, 831 03 Bratislava

Pracovisko: Racianska 153 (Reding Tower I1), 831 53 Bratislava

ICO: 44934556

DIC: 2022881366

IC DPH: SK2022881366

Zapis: vV obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
60029/B

Zastupena:  Bc. Filip Niku, konatel’

Bankove spojenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobo¢ka zahrani¢nej
banky

IBAN: SK39 1111 0000 0012 0173 6000

(d’alej ako Spravca)

a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racdianska 2687/143, 831 54
Bratislava

v zastupeni
PhDr. Romanom Kvapilom, PhD.,
osobou poverenou na podpis tejto Zmluvy:

(d’alej ako Vlastnik),

Preambula

Vlastnici st vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Racianska

2687/143, 831 54 Bratislava, ktory je postaveny na pozemku registra,,C* s parc. ¢. 17491/6

a je zapisany na Liste vlastnictva ¢. 5991, sup. ¢. 2687 vedenom Okresnym Uradom

Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne Uzemie Raca, obec: BA, m. ¢. Bratislava —

Raca, okres Bratislava 1l (d’alej ako ,,Bytovy dom*).

Spréavca je pravnicka osoba, ktord ma v predmete ¢innosti spravu a Gdrzbu bytoveho alebo

nebytového fondu a spiia podmienky stanovené zikonom &. 246/2015 Z.z. o spravcoch

bytovych domov a o zmene a doplneni zakona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Na ucely tejto Zmluvy:

a) Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu su ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpec¢nost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodistia, domové komunikécie, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie

a zvislé nosné konstrukcie.
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b)

c)
d)

2.

b) Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne Bytovému domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo
Bytového domu, najmé vytahy, technologické miestnosti vratane technologického
zariadenia, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, pokial’ nie st vo vlastnictve
jednotlivych dodavatelov.

c) PrisluSenstvom Bytového domu st spolo¢né Casti a prisluSenstvo Bytoveho domu,
ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto Bytovému domu a
pritom nie st stavebnou sucast'ou Bytového domu, a to oplotené zahrady a stavby,
najmé spevnené plochy na prilahlych pozemkoch, sadové upravy, oporné mury
a stojisko na smeti.

Na zéaklade vysSie uvedeného zmluvné strany uzatvaraju podla prislusnych ustanoveni
Zé&kona tuto Zmluvu o vykone spravy (d’alej ako ,,Zmluva®) s nizie uvedenym znenim.

Clanok I
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpeCenie vykonu spravy Bytového domu
podrla prislusnych ustanoveni Zakona, ktorou je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi
Spravca zabezpecuje pre Vlastnikov:

prevadzku, udrzbu, opravy a udrzZiavanie spolo¢nych casti Bytového domu, spolo¢nych
zariadeni Bytového domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva,

sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,
vedenie uc¢tov Bytového domu v banke,

vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky (d’alej len FP) a vo fonde oprav a
udrzby (dalej len FOU) Bytového domu, nedoplatkov na thradéach za plnenia spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome (d’alej ako ,,Uhrady za
plnenia“) a inych nedoplatkov,

iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku
jednotlivymi Vlastnikmi,

d’alSie Cinnosti za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, ako aj na zéklade
splnomocnovacich ustanoveni Zakona prip. inych prislusnych pravnych predpisov.

Clanok II
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny riadne a v¢as vykonavat’ spravu Bytového domu podl'a tejto Zmluvy
a Zakona, a to samostatne v mene Vlastnikov a v ich prospech, a je opravneny vo vlastnom
mene zastupovat’ a konat’ v prospech Vlastnikov pred sudom a inym orgdnom verejnej
moci. Pri sprave Bytového domu je Spravca povinny dodrziavat prislusné vseobecne
zavazné pravne predpisy, prislusné technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy, pricom
v pripade nesplnenia tychto povinnosti zodpovedd Vlastnikom za Skodu, ktord tym
vznikne.

Spréavca je pri vykone spravy Bytového domu povinny najma:

2.1 Zabezpecit prevadzku, opravy a udrzbu spolo¢nych casti Bytového domu, spolocnych

zariadeni Bytového domu, prisluSenstva Bytového domu a pozemku patriacom k
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Bytovému domu podla rozhodnutia Vlastnikov, v slUlade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a v sulade s jednotlivymi zarukami poskytovanymi na Bytovy dom
a jeho Casti. V tejto suvislosti je Spravca povinny priebezne sledovat’, ¢i zaruka (resp.
zaruka v predizenom trvani) poskytovana na jednotlivé ¢asti bytového domu je alebo nie
je viazana na osobitné podmienky (napr. na riadny vykon servisu a Udrzby autorizovanou
osobou). V pripade, ak je na ucinné vyzadovanie zaruky zo strany Vlastnikov potrebné
dodrzat’ osobitné podmienky, je Sprdvca povinny zabezpeéit dodrzanie osobitnych
podmienok po celt dobu trvania zaruky. V pripade, ak sa Vlastnici z akéhokol'vek dovodu
rozhodnu, Ze nebudu d’alej plnit’ stanovené osobitné podmienky, je Spravca povinny
Vlastnikov osobitne upozornit’, ze v takomto pripade moze dojst’ k zaniku poskytovanej
zaruky, resp. skrateniu doby, po ktort bude zaruka na jednotlivé ¢asti Bytového domu
poskytovana. Spravca je opravneny ukoncit’ plnenie osobitnych podmienok, na ktoré je
zaruka viazana, (napr. vypovedat’ zmluvu tykajucu sa vykonu servisu a UdrZzby
autorizovanou osobou) aZz po tom, ¢o riadne splnil svoju povinnost podla
predchadzajucej vety a Vlastnici nad’alej trvaji na tom, ze nebuda d’alej plnit’ stanovené
osobitné podmienky na poskytnutie zaruky (resp. zaruky v predizenom trvani).
Hospodarit’ s majetkom a finanénymi prostriedkami Vlastnikov s potrebnou odbornou
starostlivost'ou v sulade s podmienkami Zmluvy a dbat’ na ochranu prav Vlastnikov a
uprednostiiovat’ zaujmy Vlastnikov pred svojimi zaujmami, vykonavat’ prava k majetku
Vlastnikov len a vylu¢ne v zaujme Vlastnikov.

Zabezpecit' riadnu dodavku sluZieb, tovarov a plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome podl'a zoznamu uvedeného v prilohe ¢. 1. Pri
akomkol'vek obstaravani dodavky sluZieb, tovarov a plneni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome je Spravca povinny s tretimi osobami
dohodnut’ vzdy ¢o najvyhodnejSie podmienky pre Vlastnikov a stcasne pri vybere
dodavatel’a je Spravca povinny postupovat’ v stlade so Zakonom.

Umoznit' Vlastnikom nahliadnut’ do dokladov tykajtcich sa spravy Bytového domu a
erpania FP (Fondu prevadzky) a FOU (Fondu oprav a Gdrzby) na ich poZiadanie a robit
si z nich vypisy, odpisy a kopie.

Vypracovat a kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome predlozit' plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najméa
opotrebenie materialu, stav spolo¢nych ¢asti Bytového domu a spolo¢nych zariadeni
Bytového domu, a navrhnut’ vysku tvorby FP a FOU na kalendarny rok.

Podat’ navrh na exekuéné konanie, podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome na uspokojenie pohl'adavok podl'a ust. § 15
Zakona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov vSetkych Vlastnikov.

Sledovat’ platenie preddavkov do FP a preddavkov do FOU ako aj d’aldie dohodnuté
platby a vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

Priebezne zverejnovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu (www.homepro-sprava.sk) postup pri obstardvani tovarov
a sluzieb, v rdmci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie
a modernizécie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponuk.

Zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpe¢nosti technického zariadenia, v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez
sthlasu Vlastnikov a zabezpecit’ aj bez stihlasu Vlastnikov odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spolo¢nych casti Bytového domu, spolocnych zariadeni Bytového
domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.
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2.10 Zvolat' schodzu Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome podla

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

potreby, minimalne vSak raz za rok, resp. vzdy, ked’ o to poZiada najmenej Stvrtina
Vlastnikov v Bytovom dome.

Spravca je povinny zabezpecit' vedenie agendy suvisiacej s vykonom spravy Bytového
domu, predovsetkym:

Vedie evidenciu zmluvy o vykone spravy, zmluvy o ndjme spolo¢nych nebytovych
priestorov a spolocnych =zariadeni Bytového domu vratane dodatkov, evidenciu
a aktualizaciu vSetkych Vlastnikov v Bytovom dome, evidenciu vymahania pohl'adavok,
zoznam a dokumentéciu sudnych sporov, exekucnych a drazobnych konani.

Eviduje a uchovava vSetky prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zapisnic zo
zhromazdeni, a priebezne ich aktualizuje.

Uschovava projektovi dokumentaciu stavieb, pasporty Bytového domu, technick( a
projektovu dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii.
Stara sa o zverené financné prostriedky na bankovom uéte Bytového domu, najmé
prostriedky Fondu prevadzky (FP) a Fondu oprav a tdrzby (FOU) a vypo¢itava Vlastnikom
vysku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia. Pri stanoveni vy3Ky tychto
preddavkov vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok a berie do
Uvahy néaklady z predchadzajuceho roka.

Vedie priebeZznu evidenciu vSetkych platieb, uhrad, faktdr a evidenciu aktualneho zostatku
finanénych prostriedkov na uéte FP a uéte FOU, evidenciu upomienok pre dlZznikov
(neplatiov), vykonava ro¢né vyuétovanie Uhrad za plnenia do 31. 5. nasledujticeho roka.

Spravca je opravneny menit’ vy§ku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia v pripade,
ak je na to realny dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia
prislusnych cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych plneni a sluzieb,
alebo na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych Vlastnikov.

Spravca vedie samostatné bankové ucty Bytového domu: ucet Fondu prevadzky (FP)
(prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia) a uget Fondu oprav a Gdrzby (FOU). Majitelom
uctu Bytového domu zriadeného Spravcom v banke st Vlastnici. Spravca je prislusny
disponovat’ s finanénymi prostriedkami na tétoch Bytového domu a vykonavat’ k tymto
uctom prava a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zékona o ochrane vkladov.

Spravca nad rozsah dohodnutych sluzieb, ¢innosti a tovarov podla tejto Zmluvy zabezpeci
d’alsie sluzby, tovar a ¢innosti, na ktorych sa Zmluvné strany dohodnu, a to za odplatu.
V tejto suvislosti sa zmluvné strany dohodli, ze Spravca poc¢nuc G¢innost'ou tejto Zmluvy
za osobitnu odplatu zabezpecuje jednotlivé vykony Udrzby podl'a Prilohy ¢. 3 k Zmluve,
ktora tvori cennik jednotlivych vykonov udrzby.

Spravca zastupuje Vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innost’'ou tretich osdb
alebo ¢innost'ou niektorého Vlastnika, pred prisluSnymi orgdnmi Statnej spravy, sudmi
a d’alSimi tretimi osobami.

Spréavca je povinny najneskér do 31.5. nasledujiceho roka predlozit’ Vlastnikom spravu o
svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajiicu sa Bytového domu, najméa o finan¢nom
hospodéareni Bytového domu, minimalne v rozsahu vyuétovania jednotlivych plneni a
sluZieb za predchadzajuci rok, nevyuctované mesacné poplatky za spravu Bytového domu,
tvorby a Cerpania Fondu prevadzky a Fondu oprav a Udrzby, o stave spolo¢nych asti
Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, ako aj o inych vyznamnych
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10.

skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou Bytového domu. Zaroveil je povinny vykonat’
vyuétovanie pouzitia FP a FOU rozuétované na jednotlivé byty a nebytové priestory
v Bytovom dome. Ak Spravca kon¢i svoju ¢innost’, je povinny do tridsiatich (30) dni pred
jej skoncenim, najneskor v den skoncenia ¢innosti, predlozit’ Vlastnikom spravu o svojej
¢innosti tykajucej sa Bytového domu a odovzdat’ vSetky pisomné materidly, ktoré stuvisia
so spravou Bytového domu, vratane vyuétovania pouzitia FP a FOU. Diiom skon&enia
spravy Bytového domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmldv, ktoré
suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene Vlastnikov v Bytovom dome,
alebo zo zmlav uzavretych na z&klade rozhodnutia Vlastnikov v Bytovom dome na nového
spravcu alebo na spolocCenstvo. Ak Spravca nepredlozi Vlastnikom spravu o svojej ¢innosti
za predchadzajuci rok tykajiicu sa Bytového domu a vyuétovanie pouzitia FP a FOU v
lehote podl'a tohto bodu zmluvy, nema az do ich predloZenia narok na platbu za spravu. Ak
Spravca najneskor v dent skoncenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na
ucte Bytového domu v banke na ucet zalozeny novym spravcom alebo spoloCenstvom, je
povinny zaplatit’ na uc¢et Bytového domu zaloZeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom
prislusné uroky z omeskania z neprevedeného zostatku finan¢nych prostriedkov za kazdy
dent omeskania vo vyske urcenej prislusnymi pravnymi predpismi.

Spravca zodpoveda Vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo Zakona alebo zo Zmluvy.
Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v désledku toho, Ze Vlastnici napriek jeho
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu neakceptuju jeho upozornenia a odporti¢ania
vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnd nevyhnutnd sucinnost’
a suhlas k realizacii nevyhnutnych oprav, udrzby a obnovy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych
zariadeni Bytového domu a spoloénych nebytovych priestorov a napriek upozorneniu
Spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik Skody. Spravca d’alej
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dovodu nedostatku finanénych prostriedkov na ticte
Bytového domu.

Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku Vlastnikov zverejiiovat’ zoznam Vlastnikov
v Bytovom dome, ktori maju ahrnnii vysku nedoplatkov na preddavkoch do FP a FOU
aspon 500 eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika v Bytovom dome a suma
nedoplatku v FP a FOU. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informécii v Bytovom dome, najmé prostrednictvom internetoveho hepldesk-u na webovej
stranke www.homepro-sprava.sk.

Clanok II1
Prava a povinnosti Vlastnikov

Préva a povinnosti Vlastnikov st ur¢ené najma Zakonom a touto Zmluvou.

Vlastnici s povinni v sutlade so Zmluvou a zalohovym predpisom, s uvedenim
variabilného symbolu poukazovat’ na bankovy ucet Bytového domu mesacne preddavky
na ucet Fondu prevadzky a mesa¢né preddavky na ucet Fondu oprav a udrzby najneskor
do pétnasteho (15.) dia prislusného mesiaca, od protokoladrneho odovzdania a prevzatia
bytu alebo nebytového priestoru nachadzajliceho sa v Bytovom dome do uZivania, pricom
kopiu pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma zu¢astnenymi stranami sa
strany protokolu zavizuju dorucit’ poStou alebo kurierom Spravcovi. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome, ktory sa neuZiva, neméa nérok na odpustenie
povinnosti uhradzat’ preddavky do Fondu prevadzky a do Fondu oprav udrzby.
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Vlastnik je povinny na svoje naklady udrziavat’ svoj byt alebo nebytovy priestor v stave
spdsobilom na riadne uZivanie, najma v¢as zabezpecovat’ opravy, udrzbu a tiez odstranit’
bezodkladne zavady a poSkodenia, ktore v Bytovom dome spbsobil on sam alebo osoby
uzivajlce jeho byt alebo nebytovy priestor.

Vlastnik je povinny umoznit’ na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, vratane balkonov, lodZii a teras, Spravcovi, zastupcovi Spravcu a/
alebo osobe poverenej vykondvat’ opravu a udrzbu za ucelom obhliadky alebo opravy.
Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je Vlastnik povinny umoznit’, ak sa jedné o
opravu na spolo¢nych ¢astiach alebo spolo¢nych zariadeniach Bytového domu pristupni z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o montaz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby energii (tepla, vody, plynu atd’.) v byte alebo nebytovom priestore a
odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu Vlastnik zodpoveda za
vSetky Skody a dodato¢né ndklady vzniknuté takymto konanim. Zaroven je Vlastnik
povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Spravcovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte a nebytovom priestore. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za Skodu,
ktord tymto vznikla Spravcovi a/alebo ostathnym Vlastnikom.

Vlastnik je povinny spristupnit’ byt alebo nebytovy priestor Spravcovi alebo osobe nim
poverenej vykonat odpocty nameranych hodnét pomerovych rozdelovacov tepla a
pomerovych meracov teplej a studenej vody najmenej raz ro¢ne k 31.12. bezného roka a
svojim podpisom odstihlasit’ odpocitané hodnoty. V pripade nesplnenia povinnosti
Vlastnik zodpoveda za vSetky Skody a dodatocné naklady vzniknuté takymto konanim a
Spravca bude postupovat’ podl'a prislusnych pravnych predpisov.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu
umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru Spravcovi z doévodu kontroly, ¢i
stavebné Upravy neohrozujd, nepoSkodzuju alebo nemenia spoloéné Casti alebo spolo¢né
zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, Spravca je povinny oznamit vykondvanie stavebnych uprav prislusnému
stavebnému dradu.

Vlastnik je povinny dodrziavat’ domovy poriadok Bytového domu a protipoZiarne
predpisy. Nesmie odkladat’ veci na chodbach a v spolo¢nych priestoroch v Bytovom dome,
ktoré by brénili poZiarnemu zésahu a volnému priechodu. Nesmie manipulovat s
otvorenym ohilom vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovat’ horlavé ¢i vybusné latky
Vv spolo¢nych priestoroch Bytového domu a prisluSenstve bytu alebo nebytového priestoru,
nesmie poskodzovat’ a zasahovat’ do protipoZiarnych a bezpe¢nostnych zariadeni Bytového
domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych a tepelnych rozvodov v Bytovom dome.
a rovnako nesmie akymkol'vek spdsobom zasahovat do vonkajSich obvodovych murov
bytového domu.

Vlastnik ma povinnost’ ozndmit’ Spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu a nebytovému
priestoru. Vlastnik, ktory byt alebo nebytovy priestor dava do uZivania tretim osobam, je
povinny pre potreby rozic¢tovania nakladov nahlasit’ Spravcovi pocet osdb, ktoré jeho byt
alebo nebytovy priestor uzivaju, a zabezpecit, aby tieto tretie osoby dodrziavali podmienky
tejto Zmluvy a domovy poriadok Bytového domu. Vlastnik je povinny oznamit' bez
zbytocného odkladu Spravcovi zmeny v pocte osdb, ktoré uzivaja byt stivisle minimalne
pocas dvoch mesiacov. Ak Vlastnik byt neuziva, pocet oséb, ktory bude vstupovat’ do
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rozu¢tovania nakladov za zaétovacie obdobie, je minimalne 1 osoba mesa¢ne. Vlastnik je
povinny oznamit’ Spravcovi a zastupcom vlastnikov bytov (d’alej len ZVB) svoje kontaktné
Udaje (adresu, telefon, email) a kazdda ich zmenu. V pripade nenahlasenia Udajov, alebo
nahlasenia nespravnych udajov Vlastnik zodpoveda Spravcovi a ostatnym dotknutym
Vlastnikom za vzniknuté Skody a uhradi naklady s tym spojené.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytovému priestoru v Bytovom dome
prechadzajl prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na nového Vlastnika.

Vlastnik nemdze vykonavat’ Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
ktorymi by ohrozoval alebo vyruSoval ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil
vzhl'ad Bytového domu bez sthlasu architekta a Vlastnikov (napr. farba a tvar okien,
balkonov, lodzii a pod.).

Vlastnici st povinni umoZznit' odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia podl'a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak
Vlastnici neumozZnia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnici sa zavdzuji odovzdat’ Spravcovi vsetky potrebné veci, doklady a informacie,
ktoré su potrebné k riadnemu vykonu spravy Domu. Vlastnici st zarovei povinni
poskytnut’ Spravcovi a Zastupcom vlastnikov bytov (ZVB) svoje kontaktné telefonne ¢isla
aemaily (vratane tzv. nidzovych —t. j. kontaktov na tretie osoby, ktoré st v pripade potreby
opravnené v mene Vlastnika riesit’ akutne, havarijné a iné obdobné situacie), na ktorych
budii Spravcom nepretrzite zastihnutelni. Vlastnici sa zaroven zavizuju oznamovat
Spravcovi a ZVB bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny v kontaktnych udajoch.

Vlastnici st povinni oznacit menom, priezviskom pripadne aj Cislom bytu posStové
schranky, a to aj v pripade, ak sa v byte alebo nebytovom priestore nezdrZziavajd
z akéhokol'vek dovodu.

Vlastnici su opravneni vykonavat akékol'vek zmeny, Upravy alebo zasahy do Bytového
domu (najmé do fasady Bytového domu, napr. zasklenie balkénov, instalovanie antén alebo
klimatizacii, a pod.) vylu¢ne a vyhradne po predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni
takejto zmeny, Upravy a zasahu zo strany Spravcu a zodpovedného architekta. V pripade,
ze Vlastnik svojvol'ne vykona zasah do fasady, okrem nahrady tymto zasahom vzniknutej
Skody sa vystavuje aj pripadnej trestnopravnej zodpovednosti za poruSenie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (stavebneho zakona a autorského zakona).

Clanok IV
Rozhodovanie Vlastnikov

Vlastnik ma pravo a povinnost’ zucastiovat’ sa na sprave Bytového domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy Bytového domu,
spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spolocnych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného Bytovym domom alebo prilahlého
pozemku. Rozhodnutia Vlastnikov sa prijimajd na schddzi Vlastnikov alebo pisomnym
hlasovanim. Pisomn¢ hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked’ o to poziada
aspon $tvrtina Vlastnikov. O pisomnom hlasovani m6zu rozhodntt’ Vlastnici aj hlasovanim
na schddzi Vlastnikov. Oznamenie o schédzi Vlastnikov spolu s terminom, miestom a
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programom schbdze alebo oznamenie o pisomnom hlasovani spolu s terminom, miestom a
otazkami pisomného hlasovania musi byt v pisomnej forme doru¢ené kazdému
Vlastnikovi miniméalne sedem (7) dni pred diiom konania schodze. Za doruc¢enie oznamenia
v pisomnej forme sa povaZzuje predovsetkym zaslanie ozndmenia spolu s programom
schodze Vlastnikovi elektronickou postou (email) a vyvesenim na informacnej tabuli
v Bytovom dome. V pripade Vlastnikov, ktori riadne neozndmili Spravcovi adresu
elektronickej posty, bude oznamenie dorucované osobne, kuriérom alebo postou.

Schodzu Vlastnikov zvolava Spravea podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ak o to poziada najmenej Stvrtina Vlastnikov. Schodza Vlastnikov alebo zaciatok
pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia ziadosti aspoil Stvrtiny
Vlastnikov. Ak Spravca v tomto termine nekond, pravo zvolat’ schodzu Vlastnikov alebo
vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov Na dorucenie ozndmenia
0 konani takejto schédze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania sa primerane pouZije
ustanovenie bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy. Oznamenie o schddzi Vlastnikov alebo
pisomnom hlasovani sa dorucuje aj Spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia Vlastnikov o veciach, ktoré su upravené v 8 14b ods. 1 Zakona je
potrebny sthlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vSetkych Vlastnikov. Na prijatie
rozhodnutia Vlastnikov o veciach, ktoré su upravene v 8 14b ods. 2 Zakona je potrebny
suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vSetkych Vlastnikov. Suhlas vSetkych Vlastnikov sa
vyzaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého
pozembku, prislusenstva alebo ich Casti, ktoré st v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikov.
O veciach, ktoré nie st upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpolovi¢na vaésina hlasov Vlastnikov, ktori su pritomni na schédzi Vlastnikov
alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.

Ak Vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajlce
rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania platia
ust. § 14b ods. 5 Zakona.

Zo schddze Vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica
podla § 14a ods. 5 Zakona, ktor( spiSe Spravca, alebo na schodzi zvoleny zapisovatel’,
Z\V/B alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, a podpisu
ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s
prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat’.
Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno uschovava Spravca vo svojej
agende a druhé ZVB. Spravca je povinny na Ziadost’ Vlastnika zabezpecit’ viac vyhotoveni
zapisnice, resp. umoznit’ Vlastnikovi vyhotovenie jej osvedCenej kopie, néklady spojené
s tymto ukonom budu Vlastnikovi vyuctované. Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze
Vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto schodzu Vlastnikov zvolal
alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schddze Vlastnikov
alebo od skoncenia pisomného hlasovania spésobom v Bytovom dome obvyklym, t.j.
vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome a zaslanim elektronickou postou. Ak
asponi Stvrtina Vlastnikov zvolala schodzu Vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie,
original zapisnice a vysledok hlasovania musi Spravcovi dorucit’ povereny zastupca
Vlastnikov do siedmich dni od konania schodze Vlastnikov alebo od skon¢enia pisomného
hlasovania. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom dome mé
pravo obratit’ sa do 30 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika. Ak sa Vlastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, méa
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pravo obratit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania,
inak jeho pravo zanikd. Prehlasovany Vlastnik sa méze zaroven na prisluSnom sude
domahat’ docasného pozastavenia U¢innosti rozhodnutia Vlastnikov podla Civilného
sporového poriadku v platnom zneni. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vicésina
hlasov podl'a § 14b Zakona nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek Vlastnika sud.
Platné rozhodnutia si zavazné pre vsetkych Vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené
Vlastnikmi su zévéazné pre vietkych Vlastnikov v Bytovom dome, ak ich za Vlastnikov
podpisala nimi poverena osoba.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome ma Vlastnik jeden hlas pripadajuci na
byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy
priestor v Bytovom dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych os6b. Vlastnik méze
v listinnej podobe, s uradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Stc¢astou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie
v celom rozsahu prav a povinnosti Vlastnika v Bytovom dome. Splnomocnena osoba sa
originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze zastupcovi Vlastnikov alebo na
pozZiadanie aj Vlastnikovi v Bytovom dome, pri¢om original odovzda predsedajucemu
schddze. Kandidati na funkciu zastupcu Vlastnikov nemézu byt splnomocneni inym
Vlastnikom, ak ide o hlasovanie o ich volbe. Vlastnik nemdze splnomocnit’ na
zastupovanie Spravcu ani zastupcu Vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Priebeh a podmienky pisomného hlasovania sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Zéakona.

Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpe€uje zastupca vlastnikov bytov (d’alej len
ZV/B). ZVB moze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome. ZVB
a podl'a potreby aj iné organy, st zvoleni na schodzi Vlastnikov nadpolovi¢nou vaésinou
Vlastnikov pritomnych na schdédzi. Ak zastupca Vlastnikov nebol zvoleny uskuto¢ni sa
druhé kolo, ktorého sa moze zucastnit’ aj navrhovany Vlastnik. ZVB informuje Vlastnikov
o Cinnosti Spravcu a o dolezitych otazkach tykajucich sa spravy Bytoveho domu
prostrednictvom webovej stranky. Vlastnici pri vol'be zastupcu Vlastnikov st povinni urcit’
rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v styku so Spravcom, ako aj 0 tom, ¢i za
tuto Cinnost’ zastupcovi prindlezi odmena; ak 4no, musia zaroven rozhodnut’ o jej vyske a
splatnosti. ZVB je povinny uplatiiovat’ vo¢i Spravcovi poziadavky Vlastnikov v sulade s
touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Vlastnikov. ZVB nie je opravneny rozhodovat’
0 veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len Vlastnici. Zmenu v osobe ZVB je povinny
Spravcovi bezodkladne preukazatel'ne oznamit’ povodny alebo novy ZVB, inak Spravca
nezodpoveda za nesplnenie povinnosti podla tejto Zmluvy plnené v spolupraci so
zastupcom Vlastnikov. Zastupca vlastnikov je opravneny nahliadat’ aj do dokumentov
obsahujucich osobné udaje, najmd do zoznamu neplatiCov a kontrolovat’ sposob ich
vymahania.

Pokial’ Vlastnici na schodzi Vlastnikov nerozhodnt inak, ma ZVB pravo odsuhlasovat’
nasledovné ukony Spravcu: vyber a objednavanie dodavatel'ov tovarov a sluzieb do 10 000
eur, uzatvorenie poistenia bytového domu pripadne zmenu poistenia bytového domu,
odsuhlasovanie rozsahu a podmienok prenajmu spolo¢nych priestorov domu. Ak sU tovary
a sluzby v hodnote vysSej ako 10 000 eur, ZVB moze rozhodnut’ o objednédvke tychto
sluZieb iba v spolupraci s troj¢lennou komisiou na vyber zhotovitel’a diela, ktora je zvolena
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na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nadpoloviénou vaésinou vsetkych
pritomnych vlastnikov na schédzi.

Pokial’ Vlastnici na schddzi Vlastnikov nerozhodnt inak vykony uvedené v tomto bode
modze Spravca vykonat iba po predchddzajicom odsuhlaseni ZVB.

) Clianok V
Uhrady za plnenia spojene s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov v Bytovom dome

Skutoéné naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a spoloénych priestorov v Bytovom dome, t.j. Uhrady za plnenia rozaétuje
Spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome sp6sobom uvedenym
Vv Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.

Spravca je opravneny zahrnut do vyuétovania Uhrad za plnenia vietky pohladavky
vzniknuté na byte a nebytovom priestore (napr.: Uroky z omeskania, zmluvné pokuty,
neuhradené odberatel'ské faktury, nedoplatky na FP a FOU).

Vyuétovanie Uhrad za plnenia zabezpedi resp. vykona Spravca pre vietkych Vlastnikov
najneskor do 31. 5. nasledujuceho roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je Vlastnik
povinny uhradit’ do 15 dni odo diia doruc¢enia vyuctovania na ucet Bytového domu uvedeny
VO vyuctovani. Ak je zo strany Vlastnika podana reklamacia vyGc¢tovania, Spravca je
povinny vybavit’ reklaméciu vyactovania najneskor do tridsiatich (30) dni od jej dorucenia,
ak to v uvedenej lehote nie je mozné, pisomne oznamit' reklamujucemu Vlastnikovi
dévody a termin vybavenia reklamacie. Pokial’ je reklamacia opravnena, je Spravca
povinny spracovat’ opravné vyuctovanie. Ak nie je mozné vykonat’ korekciu pri opravnenej
reklamacii, zapracovat’ opravené skuto¢nosti do nasledujiiceho vytctovania.

Spréavca vrati Vlastnikovi preplatok zisteny vyaétovanim, najneskér do tridsiatich (30) dni
odo dna dorucenia vyuctovania, pokiall nebude k vylctovaniu zo strany Vlastnika
Spravcovi dorucend reklamacia. V pripade dorucenia reklamacie plati na vratenie
preplatku tridsat’ (30.) diiova lehota odo dna dorucenia oznamenia o vybaveni reklamacie.
Pre vybavenie reklaméacie sa pouZiju primerane ustanovenia uvedené v bode 3. tohto ¢lanku
zmluvy. Zisteny preplatok je Spravca opravneny pouzit' na thradu nedoplatku Vlastnika z
minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny vyplatit' Vlastnikovi. Vyuctovanie
spravca dorucuje Vlastnikom elektronickou postou (emailom) a v pripade Vlastnikov, ktori
neoznamili Spravcovi adresu elektronickej poSty osobne, kuriérom alebo postou.

Clénok VI ,
Fond prevadzky a fond oprav a udrzby (FP a FOU)

Ugelom pouzitia prostriedkov z Fondu prevéadzky a Fondu oprav a Gdrzby je financovanie
vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku bytoveho domu (z Fondu prevadzky)
a financovanie Udrzby a opravy spolo¢nych ¢asti Bytového domu, spoloénych zariadeni
Bytového domu, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu Bytového domu (z Fondu oprav
a udrzby). Z Fondu oprav a udrzby sa financuju aj opravy lodzii. Prostriedky z Fondu oprav
a udrzby mozno prechodne pouzit na Uhrady za plnenia v pripade, ak je na Fonde
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prevadzky nedostatok finan¢nych prostriedkov, a to len po odsuhlaseni ZVB. Po preklenuti
nedostatku tychto prostriedkov sa uvedené prostriedky vratia do Fondu oprav a udrzby.

Za hranicu vykonavania udrzby a oprav v Bytovom dome, ktoré su hradené z Fondu oprav

a udrzby sa povazuje:

a) na hlavnom tlakovom potrubi studenej vody miesto po prvy uzéver v byte alebo
nebytovom priestore vratane uzaveru,

b) nahlavnom tlakovom potrubi teplej UZitkovej vody miesto po prvy uzaver v byte alebo
nebytovom priestore vratane uzaveru,

¢) na hlavnom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do bytu
alebo nebytového priestoru,

d) na plynovom potrubi po hlavny uzaver pred meradlom odberu plynu, vratane uzaveru,

e) na rozvode Ustredneho kdrenia po hlavné uzavery pre byt alebo nebytovy priestor na
privodnom a vratnom potrubi vratane,

f) na domacom dorozumievacom systéme po pripojenie domaceho telefonu.

Na zéklade dohody zmluvnych stran je Spravca opravneny vykonat’ opatrenia, realizovat’

a uhradit’ z Fondu oprav a udrzby bez predchadzajuceho suhlasu ZVB také objednavky

materialov, prac, sluZieb alebo oprév na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach

Bytového domu, ktoré vyplyvaju zo zakonnych povinnosti alebo sluZia na odvratenie

hroziaceho nebezpecenstva na zivote a zdravi osdb alebo na majetku a zabrania d’alSiemu

poskodzovaniu majetku Vlastnikov, a to najma:

a) odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadent,

b) odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skuSok vyhradenych technickych
zariadeni,

c) preventivne kontroly poZiarnej ochrany a BOZP,

d) zasahy na odvratenie havarii, odstranenie ich pri¢in a nasledkov,

e) vymenu meradiel spotreby studenej vody, teplej UZitkovej vody, chladu a tepla.

Vysku preddavku do Fondu prevadzky a Fondu oprav a Udrzby uréia Vlastnici spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych cCasti, spolo¢nych zariadeni Bytového domu, prisluSenstva a
pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Bytového
domu. Vlastnici vykonavaji Ghrady do FP a FOU podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome prilicha podl'a § 19 ods.
4 Z&kona balkén, lodZia alebo terasa, pre uéely tvorby FP a FOU sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. Pri
uréeni preddavkov do FP a FOU Vlastnici zohl'adnia mieru vyuZivania spoloénych &asti
a spolo¢nych zariadeni Bytového domu Vlastnikmi nebytovych priestorov.

V pripade nepredvidanych havarii znasaji Vlastnici finanéné désledky, a to v pripade, ak
vo Fonde PUO nebude dostatok finan¢nych prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravca zodpoveda za zavazky Vlastnikov, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do vysky
splatenych Uhrad za plnenia a splatenych Ghrad prispevkov do FOU, alebo do vysky
zostatku na FP a na FOU. Zodpovednost’ za thradu zavizkov vo¢i dodavatel'om sluzieb a
tovaru, ktoré obstardva Spravca v rdmci Zmluvy, nesie Vlastnik, iba ak nie su kryté
Uhradami za plnenia (FP) alebo thradami preddavkov do FOU Spravcovi, a to v rozsahu
ust. § 9 ods. 2 Zakona.
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Prostriedky FOU méze Spravca pouzit iba po predchadzajucom suhlase (rozhodnutia)
ZVB na financovanie beznej prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu, prislusenstva
alebo pozemku. Vynimku z tohoto stihlasu tvoria Uhrady spojené s nakladmi na odstranenie
havarijného stavu a na uhradu néakladov na revizie a pravidelné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni v Bytovom dome, ktoré je povinny vykonavat’ podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Ak néklad presiahne sumu 10 000 eur bez DPH (slovom
tritisic eur bez dane z pridanej hodnoty), musi pouZitie prostriedkov z FOU schvalit ZVB
s troj¢lennou komisiou zvolenou na schédzi Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
nadpolovi¢nou vécsinou pritomnych vlastnikov na schodzi.

Spravca je povinny zabezpecit' i bez predchadzajiceho suhlasu Vlastnikov opravu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach Bytového domu a vykonat’ opatrenia proti
bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na zivote a zdravi osob alebo na majetku. O
takomto opatreni v lehote troch (3) pracovnych dni od zacatia vykonavania potrebnych
opatreni informuje Vlastnikov spdsobom v Bytovom dome obvyklym.

Prostriedky FOU méze Spravca pouzit' na odstranenie poistnej udalosti na spoloénych
castiach Bytového domu, spolo¢nych zariadeniach Bytového domu a prisluSenstve.
Pripadné plnenie poistovne vyplyvajice z poistnej udalosti prijme Spravca a toto je
povinny zatétovat’ do FOU. Pripadné regresné naroky poistovne a dohodnuta spolutcast
podrl'a poistnej zmluvy buda hradené z FOU.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka prispevku do FOU v kalendarnom roku, v ktorom
Zmluva nadobudne G¢innost’, je vo vyske 0,30 EUR / m? plochy bytu alebo nebytového
priestoru. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze po¢nac od 1. januéra 2025 je vyska
prispevku do FOU stanovena na sumu vo vyske 0,50 EUR / m?2 plochy bytu alebo
nebytového priestoru.

Clanok VII

Odmena Spravcu za vykon spravy
(poplatok za spravu)

Odmena Spravcu (poplatok za spravu) je stanovena dohodou Zmluvnych stran v sume
8,00 eur bez DPH (slovom osem eur bez dane z pridanej hodnoty) mesa¢ne za kazdy byt
alebo nebytovy priestor (s vynimkou pivni¢nych kobiek prislichajicim k jednotlivym
bytom a nebytovym priestorom).

Odmena Spravcu je dohodnuta pre rozsah sluzieb a ¢innosti dohodnutych v prilohe ¢. 2
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na odmene Spravcu, za poskytnutie sluzieb
a ¢innosti nad rozsah sluzieb a ¢innosti uvedeny v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, vo vyske podla
cennika Spravcu platného v ¢ase poskytnutia konkrétnej sluzby a ¢innosti, ak sa nedohodnu
inak. Aktualna verzia cennika Spravcu sa nachadza na web strdnke Spravcu
http://www.homepro-sprava.sk/clanok/cennik-sluzieb.

Odmena Spravcu je splatnd mesac¢ne k patndstemu (15.) diu prislusného kalendarneho
mesiaca a plati sa spolo¢ne s preddavkami do Fondu oprav a udrzby a preddavkami na
Uhrady za pInenia. Vysku odmeny Spravcu moze Spravca kazdoroéne zvysit 0 medziroény
narast priemernej nominalnej mzdy za uplynuly kalendarny rok po jeho zverejneni
Statistickym uradom Slovenskej republiky na obdobie celého nasledujiceho kalendarneho
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roka, o ¢om je Spravca povinny informovat Vlastnikov. Prvé zvySenie méze Sprévca
realizovat’ najskor od 1. 1. 2022. Spravca je opravneny v 16-ty den prislusného
kalendarneho mesiaca previest’ z bankového uctu zriadeného pre Bytovy dom odmenu
Spravcu na svoj ucet.

V odmene Spravcu nie si zahrnuté naviac naklady, ktoré mézu vzniknut' realizaciou
¢innosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy. Ide o napriklad o néklady vynaloZené pri vymahani
Skody, naklady vynalozené pri vymahani nedoplatkov stidnou cestou a exekucnym
konanim, sudne poplatky a trovy konania, néklady pri podani navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, nadklady vzniknuté so zvolanim a/ alebo uskuto¢nenim schodze
Vlastnikov viac ako 1 krat roéne a pod. Spravca ma narok na Ghradu len skuto¢ne
a preukazatel'ne ti¢elne vynaloZenych naviac nékladov.

Ak Spravca nepredloZi Vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu
sa Bytového domu, vyuétovanie pouzitia Fondu oprav a Gdrzby a Uhrad za plnenia
v Zakonom stanovenej lehote, nema az do ich predloZenia narok na poplatok za spravu;
narok na poplatok za sprdvu nemda Spréavca aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra
bezného roka plan oprav podrla ¢l. II. ods. 2. bod 2.5 Zmluvy na nasledujuci kalendarny
rok.

V pripade omeSkania Vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
s uhradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy (najmi preddavky do Fondu oprav a
udrzby, preddavky do Fondu prevadzKy, nedoplatky zistene pri vyactovani a pod.) je
Spravca opravneny zaslat Vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru, ktory je
v omeskani (t. j. diznikovi):

- 1. (prvl) upomienku s vyzvou na tuhradu dlznej cCiastky elektronickou postou,
prostrednictvom sms alebo telefonicky,

- 2. (druh() upomienku s vyzvou na thradu dlznej Ciastky postou, ak dlzna Ciastka
nebude uhradena na zaklade 1. (prvej) upomienky.

Upomienky budd dlznikom zasielané v mesaénych intervaloch a budu spoplatnené podl'a
cennika Spravcu, ktory sa nachadza na web strdnke Spravcu http://www.homepro-
sprava.sk/clanok/cennik-sluzieb. Poplatky za upomienky budi dlznikom zuctované v ich
vyuétovani Uhrad za plnenia za prislusny rok.

V pripade dlznikov, ktori neuhradia dlzné ¢iastky ani na zéklade 2. (druhej) upomienky, je
Spravca opravneny pristapit’ k vyméhaniu dlznych ¢iastok (pohladévok) voci tymto
dlZznikom sudnou cestou.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tejto Zmluvy vykonava sprdvu Bytoveho domu samostatne

v mene Vlastnikov a na ich ucéet a je opravneny konat za Vlastnikov aj pred sudom.

Vlastnici splnomociiuji Spravcu na vsetky pravne a iné ukony, ktoré v ich mene vykona

v suvislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy Bytového domu

podla tejto Zmluvy alebo Zakona, najmé na:

a) zastupovanie Vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb
alebo ¢innost’ou niektorého Vlastnika,
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b) vymahanie vzniknutych nedoplatkov z thrad do FP a z thrad do FOU a na dalsich
dohodnutych platbach mimosudnou a studnou cestou, vratane opravnych prostriedkov,

c) podanie navrhu na zapis zaloZzného prava k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom
dome v stlade s ust. § 15 Zakona,

d) podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome v sulade s ust. § 8b pism. h) Zakona,

e) podanie navrhu na exeku¢né konanie k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom
dome v sulade s ust. § 8b pism. i) Zakona,

f) zriadenie uctu Bytového domu v banke,

g) na uzatvaranie zmllv s tretimi osobami na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav
Bytového domu,

h) na uzatvaranie zmluv o najme (podndjme) spolo¢nych ¢asti Bytového domu, spolo¢nych
zariadeni Bytového domu, spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ak s prenajmom suhlasi nadpolovi¢na vicSina vSetkych
Vlastnikov.

V stlade s ust. § 9 ods. 3 Zakona je spravca opravneny na ucely spravy Bytového domu
spractuvat’ osobné udaje Vlastnikov v Bytovom dome v rozsahu meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefénne
Cislo, elektronicka adresa, ¢islo uctu a kod banky. Spravca je opravneny na ucel ochrany
majetku Vlastnikov zverejiiovat’ zoznam Vlastnikov, ktori maju thrnnt vysku nedoplatkov
na preddavkoch do FP a FOU aspoii 500 eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko
Vlastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do FP a FOU. Zoznam sa zverejiiuje na
mieste obvyklom na oznamovanie informécii v Bytovom dome. Zmenu osobnych Gdajov
su Vlastnici povinni bezodkladne Spravcovi oznamit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikacia a dorucovanie pisomnosti pre ucely tejto
Zmluvy a v suvislosti s vykonom spravy Bytového domu, bude prebichat’ predovsetkym
elektronickou postou (emailom), zverejiiovanim na web stranke Bytového domu, alebo
vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome, a v pripade Vlastnikov, ktori
neoznamili Spravcovi adresu elektronickej poSty, aj poStou, kuriérom alebo osobne.
Oznamenia a ind komunikécia Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne
dohodnuté forma elektronickej poSty (email), mozu byt realizované aj telefonicky alebo
pisomne na kontaktné telefénne ¢isla a koreSponden¢né adresy oznamené Spravcovi. Za
moment dorucenia prostrednictvom elektronickej posty (emailom) sa povazuje moment
preukazatel'ného odoslania emailu odosielatel’a na kontaktni emailovl adresu adresata, bez
ohl'adu na to, ¢i bol email Gspesne doruéeny alebo adresatom precitany. V pripade pisomnej
Ziadosti Vlastnika o zasielanie koreSpondencie suvisiacej s vykonom spravy na adresu
bytu, resp. nebytového priestoru v Bytovom dome postou, je Spravca povinny vyhoviet
takejto Ziadosti Vlastnika. Vlastnik je povinny zabezpecit', aby koreSpondencia suvisiaca
S vykonom spravy nim bola pravidelne preberand. Pre vylucenie pochybnosti plati
nevyvratitelna prdvna domnienka, Ze dorucenie zasielky Spravcom ktorémukol'vek
Vlastnikovi na adresu bytu resp. nebytového priestoru v Bytovom dome sa povaZzuje za
riadne a dostacujuce dorucenie. Na pisomnu ziadost' Vlastnika moze spravca zasielat
pisomnosti aj na inG adresu Vlastnika ako je adresa bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome. V pripade spoluvlastnikov budu pisomnosti doru¢ované nimi uréenému
spoluvlastnikovi, inak ktorémukol'vek z nich.
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Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Zmluva zaniké pisomnou dohodou Zmluvnych
stran alebo pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran. Vypovedna doba je
tri (3) mesiace a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane. Vlastnici mozu vypovedat’ Zmluvu len na
zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a
poverenie osoby opravnenej podpisat’ tieto pravne ukony po schvéleni Vlastnikmi sa
schval’uje nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vSetkych Vlastnikov v Bytovom dome a na ich
zavaznost' je potrebny podpis 0soby poverenej Vlastnikmi a Spravcu, pricom pravost
podpisov tychto 0s6b musi byt’ uradne osvedéena.. Ak Spravca vypovedal tuto Zmluvu o
vykone spravy, nemoze ukoncit’ vykon spravy, ak Vlastnici nemaji ku ditu skoncenia
vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je
zalozené spolocenstvo. Pravne vztahy Vlastnikov a Spravcu po uplynuti vypovednej
lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka
nebudt mat’ Vlastnici uzatvorenii zmluvu o vykone spravy s inym sprdvcom alebo si
nezalozia spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zdkona. Na spolocenstvo prechadzaju
vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktore stvisia so spravou Bytového domu
a ktoré boli uzatvorené v mene Vlastnikov, alebo zo zmliv uzavretych na zéklade
rozhodnutia Vlastnikov. Spravca je povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat’
vSetkych Vlastnikov a zabezpelit registraciu spolocenstva na prisluSnom spravnom
organe. V tomto pripade predsedu spolocenstva urci Spravca.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Spravcu a dva (2)
pre Vlastnika. Zmluva v elektronickej podobe bude umiestnend na webovom
(internetovom) portale Bytového domu, ktory je k dispozicii kazdému Vlastnikovi a je
zabezpedeny uzivatelskym menom a heslom. Prostrednictvom internetového portalu
Bytového domu ma kazdy Vlastnik moznost neobmedzené¢ho pristupu k Zmluve
v elektronickej podobe. Na zéklade pisomnej Ziadosti Vlastnika mu Spravca zabezpedi
dorucenie kopie tejto Zmluvy postou.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prisluSnymi
ustanoveniami pravnych predpisov slovenského pravneho poriadku, najmé ustanoveniami
Zakona a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Ak niektoré ustanovenia tejto
Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo neskor stratia platnost’ alebo
ucinnost’, nie je tym dotknutd platnost’ a u€innost’ ostatnych ustanoveni. Zmluvné strany sa
zavézuju bezodkladne nahradit’ neplatné alebo neti¢inné ustanovenie tejto Zmluvy novou
zmluvnou upravou, ktora sa bude v medziach pravnych moznosti ¢o najviac priblizovat’
zmyslu a ucelu tejto Zmluvy; dovtedy sa namiesto neplatnych a/alebo netc¢innych
ustanoveni tejto Zmluvy pouzije prdvna uprava, ktord sa o najviac priblizuje zmyslu a
ucelu tejto Zmluvy.

Zmluva sa schvaluje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych Vlastnikov v Bytovom
dome. Schvalend Zmluva nadobuda zavdznost’, ak je podpisana Spravcom a osobou
poverenou Vlastnikmi. Zmluva nadobuda G¢innost’ od 1. 2. 2020. Pravost’ podpisov 0sdb
podpisujucich tito zmluvu musi byt Gradne osvedcena.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy su:
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Priloha ¢. 1: Zoznam sluZieb, tovarov a plneni spojenych s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov v Bytovom dome.

Priloha ¢. 2: Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Sprévcu.

Priloha ¢. 3: Cennik jednotlivych vykonov udrzby.

Priloha ¢. 4: Domovy poriadok

V BratiSIaVe ...eeeeeeeeeee e

Spréavca:

HomePro Spravcovska, s.r.o., v. r.
Filip Niku, konatel

V BratiSIaVe ...oooeeeeeeeeeeeeeeee e

Vlastnik:

PhDr. Roman Kuvapil, PhD., v. r.
v zastUpeni vlastnikov, osoba poverena
na podpis zmluvy
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Priloha ¢&. 1: Zoznam sluZieb, tovarov a plneni spojenych s uzivanim bytov, nebytovych

priestorov v Bytovom dome

Zoznam sluzieb, tovarov
a plneni

Metoda rozactovania

Bezpecnostna sluzba

Rovnym dielom (byty, nebytové priestory)

Deratizacia Vymera [m?] (byty, nebytove priestory)
Elektrickd energia spolo¢nych | Pocet 0sob (byty, nebytové priestory)
priestorov

Havarijna sluzba

Rovnym dielom (byty, nebytové priestory)

Odmena zastupcovi vlastnikov

Rovnym dielom (byty, nebytové priestory)

Odvoz tuhého domového odpadu

Pocet 0s0b (byty, nebytové priestory)

Poistenie majetku

Vymera [m?] (byty, nebytové priestory)

Poplatky za spracovanie udajov z
meracov

Rovnym dielom (byty, nebytové priestory))

Poplatky za vedenie bezného uctu

Rovnym dielom (byty, nebytové priestory)

Poziarna ochrana

Vymera [m?] (byty, nebytové priestory)

Servis vytahov
komunikacnej linky)

(vratane

Pocet 0sdb (byty, nebytové priestory s vynimkou
skladov)

Spravcovsky poplatok

Pausalny poplatok (byty, nebytové priestory)

Studena voda

Podl’a skutocnosti (meracov)

Studend voda na pripravu teplej
uzitkovej vody

Podl’a skutoc¢nosti (meracov)

Teplo na pripravu teplej UZitkovej
vody

20% rovnym dielom a 80% podl'a meracov

Tvorba fondu prevadzky, adrzby a
oprav

Pausalny poplatok (byty, nebytové priestory)

Upratovanie spolo¢nych priestorov

Pocet 0s6b (byty, nebytové priestory)

Ustredné kurenie — dodavka tepla

30% na plochu a 70% podl'a meracov

Zimna udrzba

Vymera [m?] (byty, nebytove priestory)

Zrézkova voda

Vymera [m?] (byty, nebytové priestory)

(*1) rozpocitavanie nakladov ""'rovnym dielom™ pre kazdy nebytovy priestor definovany na
liste vlastnictva podla druhu ako sklad, garaz a je v podielovom spoluvlastnictve sa vykona tak,
Ze kazdy podiel na predmetnom priestore je povaZovany za jeden samostatny diel
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Priloha ¢&. 2: Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Spravcu* v Bytovom dome

Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu bytov a nebytovych priestorov, ktorej cielom je
vykonavanie suboru ekonomickych, pravnych, technicko-bezpecnostnych ¢innosti veducich k
optimalnej prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri spolunazivani vlastnikov
bytov.

Suhrn ¢innosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, udrzba revizie

Zabezpecenie vykonavania opravy a udrzby, rekonstrukcie spol. ¢asti, zariadeni a prislus.
domu a pozemku v subdodavke

Zabezpecenie preventivnej udrzby domového fondu podl'a platnych noriem a odstraiiovanie
havarii

Zabezpecenie oprav podl'a poziadaviek vacsiny vlastnikov bytov v sulade pravnymi
predpismi

Zabezpecenie vykonania opravy a Udrzby a revizii spolo¢nych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva
domu a pozemku a odstranenie zavad

Zabezpecenie vykonavania povinnych revizii podl'a platnej legislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii

Vyhotovenie planu oprav v stlade s platnou legislativou

Oslovenie troch réznych dodavatel'ov pre vykonanie urcitého diela a prezentacia cenovych
ponuk

Zmluvné zabezpecenie dodavky energii

Zmluvné zabezpecenie poistenia objektu

Zabezpecenie vybavovania reklamacii spolo¢nych priestorov v Bytovom dome

Vedenie evidencie meradiel na SV, TUV a tepla a zabezpeéenie ich vymeny v ramci platnej
legislativy

Mesacna obhliadka objektu zodpovednym pracovnikom Spravcu

Komplexne rieSenie poistnych udalosti (realizacia obhliadky poistnej udalosti, komunikacia
s poist'oviiou a likvidatorom)

Ekonomickéa agenda

Vedenie ekonomickej agendy a uctovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami
Vyhotovenie ro¢ného vyuctovania sluzieb, tovarov a plneni podl'a stanovenych metod
rozuctovania a vyhotovenie spravy o ¢innosti pre bytovy dom raz ro¢ne

Sledovanie a evidencia prijatych uhrad jednotlivych vlastnikov

Pravidelna komunikacie s vlastnikmi bytov (osobné v sidle spravcu pocas strankovych hodin,
telefonicka, elektronicka, pisomna)

Vypocet zmeny vysky mesaénych preddavkov pre byty za sluzby suvisiace s byvanim
Vedenie a udrziavanie aktualneho zoznamu vsetkych udajov o vlastnikoch, bytoch a bytovom
dome

Nahréavanie bankovych vypisov jednotlivych bytovych domov a ich zauctovanie

Vystavenie a zauctovanie faktar za adrzbu vykonanu na bytovom dome

Vystavovanie odberatel'skych faktir, napr. ndjom priestorov v bytovych domoch
Zaevidovanie a zauc¢tovanie dodavatel'skych faktar, overenie ich vecnej a formalnej
spravnosti

Evidovanie, rozi¢tovanie a archivovanie tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, tdrzby a oprav
Vykonanie thrady za vykonané prace a sluzby, prevody z uctov, uhradzanie tverovych
splatok a iné pozadované thrady
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Evidencia a udrZiavanie aktualneho zoznamu o Uhradach jednotlivych vlastnikov bytov
Evidencia neplaticov, pravidelné zverejiiovanie neplaticov v stcte dlhu nad 500 eur/vlastnik
na mieste obvyklom pre bytovy dom

Pravna agenda
Uzatvéranie zmlav s dodavatel'mi sluzieb, tovarov a plneni v sulade s prilohou ¢. 1 Zmluvy
0 vykone spravy

Komunikacia so spravcom

Vytvorenie internetovej stranky bytového domu, ktora bude obsahovat’ virtuadlnu nastenku,
prehl'ad zmlav o dodévke jednotlivych sluZieb, osobnu z6nu so zaheslovanym pristupom pre
kazdého vlastnika bytu/nebytového priestoru

24 hodin dostupné Infolinka na zaznamenévanie poZiadaviek vlastnikov

Kontaktné udaje zodpovedného pracovnika Spravcu

Mesacny report o ¢innostiach spravcu na bytovom dome

Ugast’ zodpovedného pracovnika Spravcu na schodzi Bytového domu minimalne raz ro¢ne
Evidencia zapisnic zo schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

*nadStandardné a ostatné sluzby (sluzby neobsiahnuté v mesac¢nej odmene spravcu) su
spoplatnené podrl'a platného aktualneho cennika, ktory je k nahliadnutiu na internetovej stranke:
http://www.homepro-sprava.sk/cennik-sluzieb
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Priloha ¢. 3 Cennik jednotlivych vykonov Udrzby

Pondelok — piatok v ¢ase od 8.00 do 16.30 hod.

Predmet Cena bez DPH (EUR) Cena s DPH (EUR)
Jeden pracovnik 16,00/1 hod. " 19,20/1 hod. ”
Doprava 0,50/1 km 0,60/1 km

Pondelok — piatok v ¢ase od 16.30 hod. do 8.00 hod. a pocas vikendov a sviatkov

Predmet Cena bez DPH Cena s DPH (EUR)
(EUR)

Jeden pracovnik 25,00/1 hod. ™ 30,00/1 hod. ™

Doprava 0,50/1 km 0,60/1 km

“ v cene nie je zahrnuta cena spotrebovaného materialu

Zmluva o vykone spravy ¥ strana 20/17



Priloha ¢. 4 Domovy poriadok

DOMOVY PORIADOK BYTOVEHO DOMU
Racianska 143, 831 54 Bratislava 34
v sprave HomePro Spravcovska, s.r.o.

Clanok 1
Z&kladné prava a povinnosti

Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti uzivatel'ov bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome Racianska 143, 831 54 Bratislava, ktory je v sprave
HomePro Spravcovska, s.r.o., Halkova 1/A, 831 03 Bratislava, pracovisko Racianska 153
(Reding Tower 2), 831 53 Bratislava.

1.

=

Domovy poriadok je stcastou Zmluvy o vykone spravy. Jeho dodatky sd po schvaleni na
schodzi vlastnikov zavdzné pre uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, a osoby
prechodne sa zdrzujlce v bytovom dome.

Uzivatel'mi bytu alebo nebytového priestoru sa rozume;ju:

a) Vvlastnik bytu alebo nebytového priestoru,

b) najomca bytu alebo nebytového priestoru,

c) osoby, ktoré ziju s vlastnikom alebo ndjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti,
d) osoby, ktoré uzivaju byt vo vlastnictve alebo najme fyzickej osoby

Zakladné prava a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuju vseobecne platné pravne predpisy:

a) Zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

b) Zéakon ¢. 116/1990 Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

C) Zakon ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Obciansky zakonnik*).

Uzivatel’ je povinny uzivat byt alebo nebytovy priestor, spolocné Casti, spolo¢né zariadenia
a prisluSenstvo bytového domu podl'a urCenia, dodrziavat’ zasady dobrého susedského
spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku a vytvarat podmienky zarucujlce
nerusené byvanie. Uzivatel je povinny sa starat’ o ochranu majetku v bytovom dome pred
akymkol'vek poSkodenim, zni¢enim, stratou alebo odcudzenim.

Uzivatel bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a névstev, pripadne
podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepoSkodzovalo a
neobmedzovalo zaujmy ostatnych uzivatelov bytov, alebo nebolo v rozpore s tymto
domovym poriadkom a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

Do bytu uzivatel'a mozno vstupit’ iba s jeho sthlasom.
Uzivatel je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup

do bytu alebo nebytového priestoru poverenému zastupcovi vlastnikov, poverenému
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zastupcovi spravcu bytového domu a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy (napr. pri poruche rozvodov elektrického
vedenia, vodovodného potrubia, tstredného kurenia, kanalizécie, od¢itania vodomerov,
od¢itania pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov, inStalacii kontrolného
merania teploty v byte, pri poZiarnej, Zivelnej pohrome, resp. inej havarii).

Vstup do bytu alebo nebytového priestoru sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom
Case a uZzivatel je povinny zabezpecit’ otvorenie bytu alebo nebytového priestoru v ¢o
najkratSom case.

Vstup povereného zastupcu vlastnikov alebo povereného zastupcu spravcu bytového domu
do bytu bez predchadzajiceho suhlasu vlastnika bytu je mozny len v pripade, ak su
naplnené podmienky nutnej obrany alebo krajnej nudze podla Trestného zakona, vec
neznesie odklad a zaroven ide o postup nevyhnutny na predidenie ohrozeniu Zivota
alebo zdravia osdb alebo nevyhnutny na Gcely predidenia vzniku Skody velkého rozsahu
a za danych okolnosti nebezpeCenstvo nemozno odvratit’ inak; aj za splnenia tychto
podmienok je povereny zastupca vlastnikov a povereny zastupca spravcu bytového domu
povinny eSte pred vstupom kontaktovat' utvar Policajného zboru a podla okolnosti
Hasi¢ského a zachranného zboru a informovat’ ich o vzniknutej situacii a 0 zamysl'anom
postupe.

. Osoba opravnend vykonavat’ opravu alebo udrzbu je povinnd sa pred vstupom do bytu
legitimovat’ predloZenim preukazu potvrdzujuceho jej totoznost'.

V pripade splnenia podmienok vstupu do bytu bez sthlasu uzivatel'a postupom podl'a
odseku 1, je vstup do bytu mozny aj za sucasného nasilného prekonania vstupnych dveri
alebo okien.

Zodpovednost’ za Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do bytu, sa spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Ak uzivatel’ bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru
a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za nasledok stazenie vykonavanych prac alebo
zvysenie ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie a poSkodenie prav a opravnenych
zaujmov ostatnych uZivatel'ov, je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych prac a
vsetky Skody, ktoré tymto odmietnutim alebo odopretim vznikili.

Clanok 3
Prava a povinnosti vyplyvajlce z uzivania bytu alebo nebytového priestoru,
spolo¢nych ¢asti a zariadeni

Uzivatel’ ma pravo neruSene uzivat’ byt a nebytovy priestor a ostatné prava s tym spojené
a nakladat’ s bytom alebo nebytovym priestorom podla prislusnych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a tohto domového poriadku.

Uzivatel’ je povinny oznacit' poStova schranku a zvonéek, prislichajuce k bytu alebo
nebytovému priestoru, svojim menom.

Uzivatel’ je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim ukonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich oséb do objektu bytového domu, najma zatvaranim vchodovych dveri
a nevpustanim cudzich osob do objektu, nepoSkodzovanim naterov chodieb, schodov a
obkladov v spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach, udrziavanim Cistoty a hygieny
v spolo¢nych Castiach a zariadeniach a vo vytahoch.

Uzivatel je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ a konat’ tak,
aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, prenajati a inom nakladani s tymto priestorom
nerusil a neohrozoval ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav.

Uzivatel' je povinny hradit’ ndklady na vSetky opravy stvisiace s jeho uzivanim a
zabezpecovat’ v€asné vykonanie oprav v byte alebo nebytovom priestore.
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov prispievaju na udrzbu a opravy spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve, stanovenou sumou
do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Uzivatel je povinny na svoje naklady odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte
alebo v spoloénych ¢astiach a zariadeniach, sdm, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak
nestane, zastupca vlastnikov bytov alebo sprdvca ma pravo po predchadzajucom
upozorneni uzivatel'a zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od uzivatel'a nahradu
ucelne vynalozenych ndkladov.

Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani
podstatné zmeny bytu alebo nebytového priestoru, ani spolo¢nych casti, zariadeni
a prislusenstva bytového domu, bez predchadzajiiceho stihlasu va¢siny vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, a to ani na vlastné naklady.

K realizécii Uprav je potrebné stavebné povolenie alebo suhlasné stanovisko prislusnych
organov v stavebnom konani podla stavebného zakona, pokial to zakon vyzaduje. Ide
najmé& o Upravy a zmeny tykajlce sa vodovodného, elektrického a iného vedenia, zmenu
spdsobu vykurovania, vytvaranie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien,
premiestiiovanie dveri, odstraiovanie alebo zriadovanie prieCok, zmena tvarového
vyhotovenia okien, zmena farebného vzhl'adu okien alebo balkénov a pod.

Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat upravy, ktorymi by v
neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil ostatnych uZzivatel'ov. Rovnako nemdze
vykondvat také zmeny vo vlastnom byte alebo nebytovom priestore, ktoré su v rozpore so
stavebnym zakonom, inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo so
slovenskymi technickymi normami.

Uzivatel' zodpoveda za pripadna skodu, ktora vznikne neodbornym vykonédvanim zmien
alebo Uprav.

Uzivatel je povinny umoznit’ zo svojho bytu alebo nebytového priestoru vykonanie uprav
spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni a prisluenstva bytového domu nariadenych
stavebnym uradom a nevyhnutnych oprav spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva bytového domu vyplyvajucich z udrZiavajucich povinnosti spravcu, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Uzivatel’ je povinny vykonat' Upravy alebo opravy alebo udrziavacie prace, ktorych
vykonanie mu bolo uloZené stavebnym dradom, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Uzivatel' a iné osoby zdrziavajice sa v bytovom dome st povinni spravat’ sa tak, aby
nerusili a neobt'azovali susedov nadmernym hlukom, vibraciami, svetlom, tienenim,
prachom, pachmi, Unikom zvierat a inymi imisiami, nerobili vytrZznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a bytového domu ostatnym uzivatelom. Nie je
dovolené¢ obtazovat ostatnych nadmernym hlukom z televizneho prijimaca,
radioprijimaca, zvukovej techniky, neprimeranym btichanim dveri, dupotanim a pod.
Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyZaduja vrtanie, pilenie, buchanie a d’alSie
hlu¢né zvuky sa mozu vykonavat’ od 8. 00 hod. do 18. 00 hod. v pracovnych dioch a od
9.00 hod. do 16.00 hod. v sobotu.

Uzivatel je povinny v ¢ase od 22. 00 hod. do 6. 00 hod. dodrziavat’ no¢ny pokoj. V tomto
case nie je povolené vykonavat akukol'vek ¢innost, ktord by spdsobovala nadmerny hluk
alebo vibréacie.

Ak uzivatel’ svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych uzivatel'ov
bytov alebo nebytovych priestorov v dome takym spésobom, Ze obmedzuje alebo
znemoziuje vykon uzivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo spolo¢né Casti a
zariadenia, prislusenstvo, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych uzivatel'ov
bytov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, mozu sa
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vlastnici bytov a nebytovych priestorov obratit’ s navrhom na prislusny sud, nakol’ko podl'a
8 11 ods. 5 Zakona mdze sud na navrh vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo na
navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nariadit’ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

Clanok 4
Poriadok a ¢istota v bytovom dome

Uzivatel' je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v bytovom dome a jeho okoli (dvor,
stojisko kontajnerov, chodnik prilahly k bytovému domu) a svojim konanim neohrozovat
bezpecnost’ a zdravie ostatnych obyvatel'ov bytového domu.
Uzivatel je povinny na svoje naklady odstranit’ poSkodenia a znecistenia, ktoré spdsobil v
bytovom dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju, alebo ktorym umoznil vstup do
bytového domu. Spravca ma pravo poskodenie a zneCistenie odstranit’ na naklady uzivatel'a
podl'a predchadzajicej vety, ak pdvodca znelistenia alebo poskodenia v nevyhnutne
potrebnom case nesplni svoju povinnost’ podl'a predchadzajticej vety.
Komunalny odpad je uzivatel' povinny odkladat’ do nadob na to ur€enych tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota. Odpad je uzivatel’ povinny separovat’ a takto separovany
ukladat’ do nadob urcenych pre konkrétny typ odpadu, ktoré st pre bytovy dom k dispozicii.
Za odvoz a likvidaciu komundlneho odpadu zodpovedd obec. Uzivatel' je povinny
uzamykat’ dvere pristreSku pre nadoby pre odpad.
Uskladnovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na zbernom mieste, ur¢enom obcou.
Nie je dovolené¢ uskladiiovanie nadrozmerného odpadu v spolo¢nych Ccastiach a
zariadeniach bytového domu. Pdvodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné
naklady zabezpecit’ prepravu a bezpe¢né znehodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak
postup nie je upraveny inak vSeobecne zavdaznym nariadenim obce). Rovnako je povinny
postupovat’ aj povodca osobitnych druhov odpadov, ako st zvySky farieb, domace
chemikalie, kontaminovane druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené
ropnymi latkami a pod.

Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosolové spreje, azbest, palivd, batérie, farbiva,

pesticidy, jedy a pod., ktoré su definované v platnej legislative, v mnozZstve nad ramec

povolenia, nesmt byt’ uskladiované v spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu.

Uzivatel nesmie ukladat’ Ziadne predmety na schodistiach, chodbach, v spolo¢nych

Castiach a zariadeniach, pivnic¢nych priestoroch, na streche a pri nddobach na domovy

odpad.

Uzivatel’ bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné

predmety, je povinny vykonat’ také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia zapachu, hmyzu

a hlodavcov.

V spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu (chodby, schodistia, vyt'ahy) nie je

dovolené¢ faj¢it’, inym spdsobom pouzivat’ tabakové vyrobky, pozivat’ alkoholické napoje

a omamné alebo psychotropne latky.

Cistotu a poriadok spoloénych priestorov bytového domu zabezpeduje spravca bytového

domu na néklady vlastnikov v rozsahu podl'a predchadzajucej dohody s vlastnikmi.

Rozsah prac pri upratovani zahriuje:

a) zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu (pivnica, koc¢ikarne, kabina vytahu a pod.) minimalne 1x
tyZzdenne,

b) Cistenie okien v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, dveri do domu a do spolo¢nych
Casti a zariadeni, zabradli, minimalne 2x ro¢ne,
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Cc) cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu pril'ahlych k
bytovému domu a k jeho spoloénym zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu,
posypavanie pristupového chodnika pri pol'adovici a pod.) podla potreby.

Lodzie je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat’ tak, aby

nedoSlo k ohrozeniu bezpecnosti 0s6b a majetku. Uzivatelia sU povinni primeranym

a zakonu neodporujlcim?® spésobom predchadzat’ tomu, aby na ich lodziach si vytvaralo

nové hniezda vtactvo; pritom su povinni dbat’ o to, aby nedoslo k usmrteniu alebo zraneniu

volne zijucich vtakov, ani k poruSeniu inych povinnosti ustanovenych vSeobecne
zavaznymi predpismi, to neplati, ak inak rozhodne prislusné orgdn Statnej spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie.

PréSenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetadkov, metiel, prachoviek a pod. z

okien bytov a spolo¢nych Casti a zariadeni, lodzii nie je dovolené. V chodbach, vytahoch

a ostatnych priestoroch nie je povolené vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv

a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmt nikdy vyhadzovat’ cez okné a

lodzie, ani odhadzovat’ v spolo¢nych priestoroch. UZzivatelia bytov su povinni zabranit’

tomu, aby z ich lodZii na lodZie pod nimi padali odpadky alebo zatekala voda z kvetinacov.

Clanok 5
VSeobecné zasady

. Sadenie, rezanie, pripadne vyrub drevin, alebo vSetky zmeny pozemku prilahlého k

bytovému domu sa riadia v§eobecne zavdaznymi predpismi. Uzivatel a zastupca vlastnikov
bytov s povinni dodrziavat’ ustanovenia predpisov o Zivotnom prostredi.

Bez sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prijatého formou hlasovania podla
zakona €. 182/1993 Z. z. nesmie byt pouzitd Ziadna cast’ spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu na reklamné ucely.

Na prepravu 0sdb v bytovom dome sluzi osobny vytah. Pocet osdb prepravujucich sa
spolo¢ne v kabine osobného vytahu nesmie prekrocit’ vyrobcom stanovend hranicu pre
nosnost’ vytahu.

Akékol'vek poSkodenie vytahu je povodca tohto poskodenia povinny ihned ohlasit
zastupcovi vlastnikov bytov alebo spravcovi. Povodca poSkodenia zodpoveda za Skodu,
ktoru na vyt'ahu zavinene sposobil.

Kocikarne slUzia pre uzivatel'ov na odkladanie kocikov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych
Sportovych potrieb.

Na chodby, schodistia a do inych spolo¢nych casti a zariadeni nie je dovolené ukladat’
predmety, ktoré brania ich spolo¢nému uzivaniu alebo mézu stazit’ zachranné prace v
pripade vzniku poziaru alebo by pri hromadnom uniku 0s6b z bytového domu mohli byt
pricinou urazu alebo brania spriechodneniu unikovej cesty. Do spolo¢nych priestorov ( aj
kocikarni) sa nesmu ukladat motorky, mopedy a pod., z dovodu dodrzovania predpisov 0
poZiarnej ochrane.

Na strechu bytového domu nie je dovolené vychéadzat'. Pristup na strechu domu je povoleny
len osobam za ucelom kontroly, udrzby a opravy strechy a osobam, ktoré uzivaju strechu
na zaklade zmluvy o najme. UZivatelia bytov maju na strechu dovoleny pristup, len ak to
je nevyhnutné na odvratenie Zivelnej udalosti alebo inej nehody.

! To jest najma v stilade so zdkonom &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok 6
LodzZie a okna

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach viditenych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

Na lodzidch m6zu byt umiestnené len bezne pouzivané veci. Nadoby na kvety a kvetinace
umiestnené v oknach a lodzidch musia byt zabezpecené proti padu, tak aby nedoslo k ich
uvolneniu a ohrozeniu ostatnych uzivatel'ov domu alebo inych osdéb. Pri ich zalievani
nesmie pretekajuca voda poskodzovat’ alebo zneCistovat’ bytovy dom, pripadne osobny
majetok ostatnych uzivatel'ov alebo iné osoby.

V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotnd farba lodzii a okien. Uzivatel
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpec€it povodny nater alebo
mal’bu. Strukturalne maliarske a ornamentilne zmeny meniace vonkaj$i vzhl'ad domu nie
su povolené.

Clanok 7
Poziarna ochrana v bytovom dome

Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej poziarnej
dokumentacie domu. V poziarnej knihe musi byt kazdoro¢ne zaznamenana vykonana
kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.

Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajice sa v dome st povinné, pokial’ je to mozné,
poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami a poziar urychlene nahlasit’ hasi¢skému
zboru. Spravca je povinny pravidelne zabezpecovat kontrolu hasiacich prostriedkov a
zabezpeCovat’ ich udrzbu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam
telefonnych Cisel pre tiesnové volania a havarijné situécie.

K hlavnym uzéverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym d¢istiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam musi byt vzdy pristup. Priestory, v ktorych su umiestnené hlavné
uzavery vody, plynu a elektriny, nesma byt uréené pre skladovanie veci, resp. za inym
ucelom vyuzivané uzivate'mi bytov a nebytovych priestorov.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt’ ozna¢ené podl'a platnych
predpisov.

Osoba, ktora uzatvdra hlavné uzavery elektriny, kdrenia, vody a plynu, obvyklym
spdsobom musi zabezpecit', aby sa uzivatelia bytov v¢as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia
a tiez ¢as znovu otvorenia, okrem mimoriadnych a havarijnych pripadov.

Clanok 8
Domace zvierata

Chovat’ domace zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Vlastnici a ini chovatelia domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby ich domace zvierata
nespdsobovali hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome a su povinni
okamzite odstranit’ sposobenu necistotu, d’alej st povinni zabezpecit, aby nedoslo k
obt’azovaniu a ohrozovaniu uzivatel'ov bytového domu.

Uzivatel, ktory chovad zviera, musi zabezpecit' zakladné¢ hygienické, veterindrne a
bezpecnostné opatrenia a opatrenia proti svojvol'nému uteku zvierata. Pravidla chovu
domaécich zvierat musia byt’ v sulade s v§eobecne zaviznymi predpismi o ochrane zvierat,
najmé s predpismi Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR, Krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy.
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Psa ani iné domdce zviera nie je dovolené chovat’ v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, v
pivnici, na lodzii a pod. Psa nemoZzno ponechat’ v uzavretom priestore (v byte) bez moznosti
mocenia a vyprazdiiovania dlhSie ako 12 hodin denne.

V bytovom dome sa nesmu chovat’ uzitkové zvierata.

Pes sa v spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez vodzky
(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach, v kosiku alebo v taske).

Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava
dohl'ad. Drzitel' psa a iného zvierata chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetky
Skody spbsobené tymito zvieratami.

Vlastnik domaceho zvierat'a musi zabezpecit', aby zviera neobtazovalo inych uzivatel'ov a
ich navstevnikov nad primerant mieru. Zviera, ktoré bude ohrozovat’ alebo ohrozi, ¢i
poskodi zdravie alebo majetok ostatnych uzivatel'ov, nemdze byt nad’alej chované v
bytovom dome.

Spravca nenesie ziadnu zodpovednost’ za Skody, zaviazky alebo prava kazdého druhu,
spdsobené alebo spojené s poSkodenim alebo poranenim domacimi zvieratami.

Clanok 9
Vytapanie, zatekanie do bytov

Kazdy uzivatel je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost'ou nespdsobil vytopenie, resp.
zatekanie do susednych bytov, do spolo¢nych casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ spravcovi.

Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel tak, aby zamedzil zhorSeniu technického stavu
a hygienickej urovne susednych bytov, spolo¢nych Casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu zatecCenia alebo vytopenia.

V pripade vytopenia susedného bytu, spolocnych cCasti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri poskodeni
sifonov, nezatvorenie batérie atd’.) odstranenie $kod vzniknutych vytopenim hradi uzivatel,
ktory vytopenie alebo zatecenie sposobil. Ak tak neurobi po predchddzajicom upozorneni
spravcu alebo uzivatela, ktorému sposobil skodu, mdze poskodeny zabezpecit’ odstranenie
Skody na naklady uzivatela, ktory Skodu sposobil.

) Clénok 10
Udrzba, opravy a sluzby

Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody, poruchy
spolo¢nej televiznej antény, bleskozvodov a kanalizaénych pripojok, ktoré su
charakterizované ako spolocné zariadenia domu, je potrebné ohlésit’ zastupcovi vlastnikov
bytov, ktory tito skuto¢nost’ bezodkladne nahlasi spravcovi. Oprava spolocnych zariadeni
sa dohodne vzdy s vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru tak, ako je to uvedené v
bode 2 tohto ¢lanku. Oprava spolo¢nych zariadeni v bytovom dome je financovana z Fondu
opréav a Udrzby (d’alej FOU).

Oprava spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva domu, ktoré su
definované v § 2 ods. 4 a7 6 zakona &. 182/1993 Z. z. je financovana z FOU spravidla na
zaklade schvaleného planu oprav, rozhodnutia vlastnikov alebo na zaklade vzniku
havarijného stavu.

Deratizacné a dezinsekéné sluzby v dome zabezpeci spravca v zmysle platnej pravnej
Upravy, resp. na poziadanie vlastnikov. Naklady spojené s vykonom tejto sluzby znasaju
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
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4. Spréavca nezabezpecCuje udrzbu a opravy v byte. Tieto sluzby si zabezpecuje uzivatel’ sdm a
na vlastné naklady. Ide sa najmé o vymenu a opravu vodovodnych batérii, vane, umyvadla,
drezu, odsavaca pary, malby a natery, opravu a vymenu radiatora, podlah a pod.

5. Ak je potrebné pri opravach podla odseku 4 tohto ¢lanku v byte centralne uzatvorit
stupacku, musi uzivatel' tato skutoCnost’ ozndmit’ spravcovi prostrednictvom zastupcu
vlastnikov bytov.

6. Do spolo¢nych casti a zariadeni domu nema uZzivatel’ pravo svojvolne zasahovat. Naklady
spojené s uvedenim spolo¢nych zariadeni do povodného stavu znéasa v plnej vyske uzivatel,
ktory uskuto¢nil nepovoleny zasah. Toto ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v
dome.

Clanok 11
Najom spolo¢nych ¢asti a zariadeni

1. Spolo¢né casti a zariadenia sa uzivaju len na ucely, na ktoré boli zriadené. V pripade, ze
vlastnici bytov rozhodnu véc¢sinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome vyzadovanou zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. pre tento predmet rozhodovania, je mozné
dat’ do prenajmu spolo¢né Casti a zariadenia (pracovne, suSiarne, kocikarne a pod.)

2. Urcenie vysky ceny prendjmu za spoloc¢ny priestor sa uréi dohodou medzi vlastnikmi a
najomcom spolo¢nych Casti (ur¢enie ceny dohodou).

3. O kazdom prenéjme rozhoduju vlastnici bytov na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom
hlasovani.

4. Prijmy z prendgjmu st vynosom FOU.

Clanok 12
Televizne antény

Zriad’'ovanie televiznych antén na objekte domu je dovolené len na zaklade schvalenia na
schddzi vlastnikov. Cudzie zasahy do spolo¢ne;j televiznej antény nie st dovolené. Pri zisteni
poruchy na spolo¢nej televiznej anténe je uZzivatel povinny nahlasit’ poruchu zastupcovi
vlastnikov bytov alebo druzstvu, ktoré zabezpe¢i napravu.

Clanok 13
Otvaranie a zatvaranie bytového domu

1. Uzivatel’ bytu a osoby, ktoré¢ s nim ziji v jednej domacnosti, su povinni Setrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim, ako aj s dverami
situovanymi do dvora a v spolo¢nych priestoroch.

2. 'V zaujme ochrany majetku uzivatel'ov bytov a bezpecnosti v dome st uzivatelia povinni
pri prichode a odchode z domu presvedCit’ sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorené. Na tato okolnost’ st povinni upozoriiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

3. Cip od vchodovych dveri v zdujme vietkych vlastnikov a ndjomcov bytov mézu mat’ len
uzivatelia a podl'a potreby blizke osoby uzivatela bytu. Cip od vchodovych dveri maji aj
nasledovné osoby: dorucovatel’ posty, spravca bytového domu, pracovnici zabezpecujuci
upratovanie bytoveého domu, policia, pracovnici SBS, pracovnici vykonavajuci pravidelné
obhliadky zariadeni, ktoré vyplyvaju zo zadkonov a inych suvisiacich predpisov
a prevadzkovatel’ DEK systému.

4. Vpustanie cudzich oso6b do spolo¢nych Casti a zariadeni na iny ucel, ako ucel ich prechodu
do bytu alebo do nebytového priestoru na zaklade pozvania uzivatela bytu alebo
nebytového priestoru, a ich zdrzovanie sa v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach, sa zakazuje
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v dennych aj v no¢nych hodinach. Uzivatelia maju pravo urobit’ prislusné opatrenia na ich
vykazanie z domu.

Clanok 14
Pouzivanie dotykového elektronického kl'a¢a (DEK, ¢ip)

1. Systém elektronického zabezpeCenia domu monitoruje a zaznamendva kazdy vstup pripadne
aj vystup z bytového domu cez vchodovl branu s presnou identifikaciou pouzitého DEK klica
(meno a priezvisko vlastnika bytu, ktorému bol vydany DEK ki€, datum a ¢as vstupu/vystupu).

2. Udaje z pristupového systému st zhromazd'ované za ti¢elom udrzania poriadku a bezpeénosti
v bytovom dome a zamedzeniu vstupu nepovolanych oséb do priestorov bytového domu, kontroly
vyuzivania spolo¢nych zariadeni domu a ziskavania podkladov pre spravne vyuctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu, odhalenia pobytu osdb v bytovom dome bez platného vlastnickeho
alebo iného uZzivacieho opravnenia, alebo platnej ndjomnej zmluvy — tzv. ¢iernych najomnikov,
resp. na ucely zistovania realneho stavu osobomesiacov uzivania jednotlivych bytov.

3. Udaje ziskané prevadzkou pristupového systému s poskytované len spravcovi, zastupcom

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a organom ¢innym v trestnom konani.

Udaje ziskané prevadzkou pristupového systému budi uchovévané po dobu piatich rokov.

DEK kl'i¢e podliehaji obcasnej kontrole — inventire kI'iov, ktora sa vykonava z dévodu

dodrziavania domového poriadku, zvySenia bezpecnosti v dome a ochrany pred zneuzivanim DEK

kl'acov.

6. V pripade nenahlasenia straty alebo krddeze DEK kI'i¢a uZivatel bytu zodpovedd za Skodu
spdsobenu v savislosti s jeho zneuzitim.

7. Okamihom prevzatia DEK kI"a¢a uZivatel bytu prebera zodpovednost’ za prevzaty DEK kI'G¢ a jeho
pouZitie.

8. Pri zmene vlastnickych prav bytu a nebytového priestoru st pévodny vlastnik bytu a novy vlastnik
bytu povinni oznamit’ tito skutocnost’ zastupcovi vlastnikov na vykonanie zmien v DEK systéme.

ok

Clanok 14
Kamerovy systém

1. V bytovom dome je zriadeny a prevadzkovany kamerovy systém, ktory zabezpecuje
vyhotovovanie obrazovych zaznamov v spoloénych priestoroch prvého nadzemného
podlaZzia pri vstupoch do bytového domu a pri vstupe do suterénu bytového domu.
Prevadzkovatel'om kamerového systému snimajuceho spolocné priestory nesmu byt
jednotlivi vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2. Prevadzkovanie kamerového systému musi byt v sUlade so vSeobecne zavaznymi
predpismi upravujucimi ochranu osobnych (dajov pri prevadzkovani informacnych
systémov.

Clanok 15
Zastupca vlastnikov

1. Zastupca vlastnikov zabezpeCuje styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so
spravcom.

2. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravecu
a 0 dolezitych otazkach prevadzky domu.

3. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v stlade so zmluvou o vykone spravy.

4. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 14 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Za svoju ¢innost’ ma zastupca vlastnikov narok na odmenu vratane dane a odvodov za byt mesacne,
resp. podl'a rozhodnutia vaésiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zéstupca vlastnikov je zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome.

Zastupca vlastnikov je d’alej povinny:

a) Vykonavat svoju ¢innost’ osobne, v potrebnom ¢ase a rozsahu, s naleZitou starostlivostou podl'a
svojich schopnosti a znalosti a s ohl'adom na zdujmy vsetkych vlastnikov bytového domu,

b) Dodrziavat’ zadkon ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov a
ostatné v8eobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky a zachovavat’ ml¢anlivost’ o
skuto€nostiach, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej ¢innosti, o osobnych udajoch vlastnikov
bytového domu a o otazkach zabezpecovania spravy bytového domu vo vztahu k nepovolanym
0sobam,

€) Nezneuzivat’ vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skuto¢nosti, o ktorych sa dozvie pri vykone
svojej Cinnosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych o0sdb sebe blizkych,

d) Vykonavat’ svoju ¢innost’ v stilade s platnou a u¢innou zmluvou o vykone spravy a platnymi a
ucinnymi rozhodnutiami vlastnikov bytového domu,

e) Informovat’ vlastnikov bytového domu o svojej Cinnosti, o ¢innosti spravcu a o dolezitych
otazkach tykajucich sa spravy bytového domu,

f) Previest na vlastnikov bytového domu (vchodu) vSetok tzitok z ¢innosti zastupcu vlastnikov,

g) Predkladat’ vlastnikom bytového domu na ich Ziadost' vyuctovania o prehl'ade nakladov a
vydavkov v stvislosti s vykondvanim ¢innosti zastupcu vlastnikov a zabezpecovanim spravy
bytového domu (vchodu), ako aj inych potrebnych pisomnych dokladov.

h) Zucastnovat' sa preberacicho konania po vykonani prac uskuto¢nenych v bytovom dome
(vchode) dodavatel'sky alebo zamestnancami spravcu.

Clanok 16
Pokuta

Za opakované podstatné porusenie domového poriadku uloZi spravca tomu, kto domovy
poriadok porusil, pokutu vo vyske 100,- €, a to aj opakovane.

Za opakované porusenie domového poriadku sa povazuje, ked’ zodpovedna osoba porusi
opakovane podstatnym spoésobom domovy poriadok v lehote 6 mesiacov odo dia, kedy
bola spravcom na porusenie domového poriadku pisomne upozornena.

Pokuty su prijmom do fondu oprav a udrzby.

Clanok 17
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tento domovy poriadok je zavéazny pre vsetkych uzivatel'ov, nadobuda uc¢innost’ a
platnost’ diiom schvalenia.

Za nesplnenie povinnosti podla tohto Domového poriadku uzivatelom, ktory nie je
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, a za doésledky takéhoto
nesplnenia povinnosti zodpoveda vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory uZivatel
uziva.

Ustanovenia tohto Domového poriadku sa musia vykladat' v stlade s ustanoveniami
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 182/1993 Z. z., a v sUlade
s dojednaniami zmluvy o vykone spravy. Ak je, alebo sa stane, niektoré ustanovenie tohto
Domového poriadku neplatnym v dosledku rozporu so zakonom alebo so zmluvou
0 vykone spravy, nema to vplyv na ostatné ustanovenia tohto Domového poriadku;
predmetné otazky sa potom riadia ustanoveniami zdkona alebo dojednaniami zmluvy
0 vykone spravy.

Tento Domovy poriadok je sucast'ou Zmluvy o vykone spravy ¢. 022020.
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Za spravcu bytového domu HomePro Spravcovska, s.r.o. :
Ivana Molnarov4, vedlca spravy, Vv.r.

Zastupcovia vlastnikov bytov:

PhDr. Roman Kvapil, PhD., v. r.

Roman Zelinka, v. r
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