DOMOVY PORIADOK BYTOVEHO DOMU
Racianska 143, 831 54 Bratislava 34
v sprave HomePro Spravcovska, s.r.o.

Clanok 1
Z&akladné prava a povinnosti

Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti uzivatel'ov bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome Racianska 143, 831 54 Bratislava, ktory je v sprave
HomePro Spravcovska, s.r.o., Halkova 1/A, 831 03 Bratislava, pracovisko Racianska 153
(Reding Tower 2), 831 53 Bratislava.

1.

=

Domovy poriadok je sucastou Zmluvy o vykone spravy. Jeho dodatky su po schvéleni na
schddzi vlastnikov zavdzné pre uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, a osoby
prechodne sa zdrzujuce v bytovom dome.

UzivateI'mi bytu alebo nebytového priestoru sa rozumeju:

a) Vvlastnik bytu alebo nebytového priestoru,

b) najomca bytu alebo nebytového priestoru,

c) osoby, ktoré ziju s vlastnikom alebo ndjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti,
d) osoby, ktoré uZivaju byt vo vlastnictve alebo najme fyzickej osoby

Zéakladné prava a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuju vSeobecne platné pravne predpisy:

a) Zakon ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

b) Zakon ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

C) Zakon ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Obciansky zakonnik®).

Uzivatel’ je povinny uzivat byt alebo nebytovy priestor, spolocné Casti, spolo¢né zariadenia
a prisluSenstvo bytového domu podl'a urCenia, dodrziavat’ zasady dobrého susedského
spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku a vytvarat podmienky zarucujuce
nerusené byvanie. Uzivatel je povinny sa starat’ o ochranu majetku v bytovom dome pred
akymkol'vek poSkodenim, zni¢enim, stratou alebo odcudzenim.

UZzivatel’ bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a ndvstev, pripadne
podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepoSkodzovalo a
neobmedzovalo zaujmy ostatnych uzivatelov bytov, alebo nebolo v rozpore s tymto
domovym poriadkom a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

Do bytu uzivatel'a mozno vstupit’ iba s jeho sthlasom.

Uzivatel je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru poverenému zastupcovi vlastnikov, poverenému
zastupcovi spravcu bytového domu a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy (napr. pri poruche rozvodov elektrického
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vedenia, vodovodneho potrubia, Ustredného kurenia, kanalizécie, od¢itania vodomerov,
odcitania pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov, inStalacii kontrolného
merania teploty v byte, pri poZiarnej, Zivelnej pohrome, resp. inej havarii).

Vstup do bytu alebo nebytového priestoru sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom
Case a uZzivatel je povinny zabezpecit' otvorenie bytu alebo nebytového priestoru v ¢o
najkratSom case.

Vstup povereného zastupcu vlastnikov alebo povereného zastupcu spravcu bytového domu
do bytu bez predchadzajuceho suhlasu vlastnika bytu je mozny len v pripade, ak su
naplnené podmienky nutnej obrany alebo krajnej nudze podla Trestného zékona, vec
neznesie odklad a zaroven ide o postup nevyhnutny na predidenie ohrozeniu Zivota
alebo zdravia osdb alebo nevyhnutny na cely predidenia vzniku Skody vel'kého rozsahu
a za danych okolnosti nebezpeCenstvo nemozno odvratit’ inak; aj za splnenia tychto
podmienok je povereny zastupca vlastnikov a povereny zastupca spravcu bytového domu
povinny eSte pred vstupom kontaktovat' utvar Policajného zboru a podla okolnosti
Hasi¢ského a zachranného zboru a informovat’ ich o vzniknutej situacii a 0 zamysl'anom
postupe.

. Osoba opravnend vykonavat’ opravu alebo udrzbu je povinnd sa pred vstupom do bytu
legitimovat’ predloZenim preukazu potvrdzujuceho jej totoznost'.

V pripade splnenia podmienok vstupu do bytu bez sthlasu uzivatel'a postupom podl'a
odseku 1, je vstup do bytu mozny aj za sucasného nasilného prekonania vstupnych dveri
alebo okien.

Zodpovednost’ za Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do bytu, sa spravuje
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak uzivatel’ bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru
a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za nasledok stazenie vykonavanych prac alebo
zvysenie ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie a poSkodenie prav a opravnenych
zaujmov ostatnych uzivatel'ov, je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych prac a
vsetky Skody, ktoré tymto odmietnutim alebo odopretim vznikili.

Clanok 3
Prava a povinnosti vyplyvajlce z uzivania bytu alebo nebytového priestoru,
spolo¢nych ¢asti a zariadeni

Uzivatel’ ma pravo neruSene uzivat’ byt a nebytovy priestor a ostatné prava s tym spojené
a nakladat’ s bytom alebo nebytovym priestorom podla prislusnych v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a tohto domového poriadku.

Uzivatel' je povinny oznacit’ postovu schranku a zvoncek, prisluchajice k bytu alebo
nebytovému priestoru, svojim menom.

Uzivatel’ je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim ukonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich oséb do objektu bytového domu, najma zatvaranim vchodovych dveri
a nevpustanim cudzich os6b do objektu, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a
obkladov v spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach, udrziavanim ¢istoty a hygieny
v spolo¢nych Castiach a zariadeniach a vo vytahoch.

Uzivatel je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ a konat’ tak,
aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, prenajati a inom nakladani s tymto priestorom
nerusil a neohrozoval ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav.

Uzivatel' je povinny hradit’ ndklady na vSetky opravy stvisiace s jeho uzivanim a
zabezpecovat’ v€asné vykonanie oprav v byte alebo nebytovom priestore.

Domovy poriadok % strana 2/11



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov prispievaju na udrzbu a opravy spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve, stanovenou sumou
do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Uzivatel je povinny na svoje naklady odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte
alebo v spoloénych ¢astiach a zariadeniach, sdm, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak
nestane, zastupca vlastnikov bytov alebo sprdvca ma pravo po predchadzajucom
upozorneni uzivatel'a zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od uzivatel'a nahradu
ucelne vynalozenych ndkladov.

Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani
podstatné zmeny bytu alebo nebytového priestoru, ani spolo¢nych casti, zariadeni
a prislusenstva bytového domu, bez predchadzajiiceho stihlasu va¢siny vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, a to ani na vlastné naklady.

K realizécii Uprav je potrebné stavebné povolenie alebo suhlasné stanovisko prislusnych
organov v stavebnom konani podla stavebného zakona, pokial to zakon vyzaduje. Ide
najmé& o Upravy a zmeny tykajlce sa vodovodného, elektrického a iného vedenia, zmenu
spdsobu vykurovania, vytvaranie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien,
premiestiiovanie dveri, odstraiovanie alebo zriadovanie prieCok, zmena tvarového
vyhotovenia okien, zmena farebného vzhl'adu okien alebo balkénov a pod.

Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat upravy, ktorymi by v
neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil ostatnych uZzivatel'ov. Rovnako nemdze
vykondvat také zmeny vo vlastnom byte alebo nebytovom priestore, ktoré su v rozpore so
stavebnym zakonom, inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo so
slovenskymi technickymi normami.

Uzivatel' zodpoveda za pripadna skodu, ktora vznikne neodbornym vykonédvanim zmien
alebo Uprav.

Uzivatel je povinny umoznit’ zo svojho bytu alebo nebytového priestoru vykonanie uprav
spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni a prisluenstva bytového domu nariadenych
stavebnym uradom a nevyhnutnych oprav spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva bytového domu vyplyvajucich z udrZiavajucich povinnosti spravcu, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Uzivatel’ je povinny vykonat' Upravy alebo opravy alebo udrziavacie prace, ktorych
vykonanie mu bolo uloZené stavebnym dradom, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Uzivatel' a iné osoby zdrziavajice sa v bytovom dome st povinni spravat’ sa tak, aby
nerusili a neobt'azovali susedov nadmernym hlukom, vibraciami, svetlom, tienenim,
prachom, pachmi, Unikom zvierat a inymi imisiami, nerobili vytrZznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a bytového domu ostatnym uzivatelom. Nie je
dovolené¢ obtazovat ostatnych nadmernym hlukom z televizneho prijimaca,
radioprijimaca, zvukovej techniky, neprimeranym btichanim dveri, dupotanim a pod.
Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyZaduja vrtanie, pilenie, buchanie a d’alSie
hlu¢né zvuky sa mozu vykonavat’ od 8. 00 hod. do 18. 00 hod. v pracovnych dioch a od
9.00 hod. do 16.00 hod. v sobotu.

Uzivatel je povinny v ¢ase od 22. 00 hod. do 6. 00 hod. dodrziavat’ no¢ny pokoj. V tomto
case nie je povolené vykonavat akukol'vek ¢innost, ktord by spdsobovala nadmerny hluk
alebo vibréacie.

Ak uzivatel’ svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych uzivatel'ov
bytov alebo nebytovych priestorov v dome takym spésobom, Ze obmedzuje alebo
znemoziuje vykon uzivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo spolo¢né Casti a
zariadenia, prislusenstvo, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych uzivatel'ov
bytov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, mozu sa
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vlastnici bytov a nebytovych priestorov obratit’ s navrhom na prislusny sud, nakol’ko podl'a
8 11 ods. 5 Zakona mdze sud na navrh vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo na
navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nariadit’ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

Clanok 4
Poriadok a ¢istota v bytovom dome

Uzivatel' je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v bytovom dome a jeho okoli (dvor,
stojisko kontajnerov, chodnik prilahly k bytovému domu) a svojim konanim neohrozovat
bezpecnost’ a zdravie ostatnych obyvatel'ov bytového domu.
Uzivatel je povinny na svoje naklady odstranit’ poSkodenia a znecistenia, ktoré spdsobil v
bytovom dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju, alebo ktorym umoznil vstup do
bytového domu. Spravca ma pravo poskodenie a zne€istenie odstranit’ na naklady uzivatel'a
podl'a predchadzajicej vety, ak pdvodca znelistenia alebo poskodenia v nevyhnutne
potrebnom case nesplni svoju povinnost’ podl'a predchadzajticej vety.
Komunalny odpad je uzivatel' povinny odkladat’ do nadob na to ur€enych tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota. Odpad je uzivatel’ povinny separovat’ a takto separovany
ukladat’ do nadob urcenych pre konkrétny typ odpadu, ktoré st pre bytovy dom k dispozicii.
Za odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu zodpovedd obec. Uzivatel je povinny
uzamykat’ dvere pristreSku pre nadoby pre odpad.
Uskladnovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na zbernom mieste, ur¢enom obcou.
Nie je dovolené¢ uskladiiovanie nadrozmerného odpadu v spolo¢nych Ccastiach a
zariadeniach bytového domu. Pdvodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné
naklady zabezpecit’ prepravu a bezpené znehodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak
postup nie je upraveny inak vSeobecne zavdaznym nariadenim obce). Rovnako je povinny
postupovat’ aj povodca osobitnych druhov odpadov, ako st zvySky farieb, domace
chemikalie, kontaminovane druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené
ropnymi latkami a pod.

Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosolové spreje, azbest, palivd, batérie, farbiva,

pesticidy, jedy a pod., ktoré su definované v platnej legislative, v mnozstve nad ramec

povolenia, nesmt byt’ uskladiované v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu.

Uzivatel nesmie ukladat’ Ziadne predmety na schodistiach, chodbach, v spolo¢nych

Castiach a zariadeniach, pivni¢nych priestoroch, na streche a pri nddobach na domovy

odpad.

Uzivatel’ bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné

predmety, je povinny vykonat’ také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia zapachu, hmyzu

a hlodavcov.

V spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu (chodby, schodistia, vyt'ahy) nie je

dovolené¢ faj¢it’, inym spdsobom pouzivat’ tabakové vyrobky, pozivat’ alkoholické napoje

a omamné alebo psychotropne latky.

Cistotu a poriadok spoloénych priestorov bytového domu zabezpeduje spravca bytového

domu na néklady vlastnikov v rozsahu podl'a predchadzajucej dohody s vlastnikmi.

Rozsah prac pri upratovani zahriuje:

a) zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu (pivnica, koc¢ikarne, kabina vytahu a pod.) minimalne 1x
tyZzdenne,

b) Cistenie okien v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, dveri do domu a do spolo¢nych
Casti a zariadeni, zabradli, minimalne 2x ro¢ne,
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Cc) cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu pril'ahlych k
bytovému domu a k jeho spoloénym zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu,
posypavanie pristupového chodnika pri pol'adovici a pod.) podla potreby.

Lodzie je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat’ tak, aby

nedoSlo k ohrozeniu bezpecnosti 0s6b a majetku. Uzivatelia sU povinni primeranym

a zakonu neodporujlcim?® spésobom predchadzat’ tomu, aby na ich lodziach si vytvaralo

nové hniezda vtactvo; pritom su povinni dbat’ o to, aby nedoslo k usmrteniu alebo zraneniu

volne zijucich vtakov, ani k poruSeniu inych povinnosti ustanovenych vSeobecne
zavaznymi predpismi, to neplati, ak inak rozhodne prislusné orgdn Statnej spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie.

PréSenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetadkov, metiel, prachoviek a pod. z

okien bytov a spolo¢nych Casti a zariadeni, lodzii nie je dovolené. V chodbach, vytahoch

a ostatnych priestoroch nie je povolené vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv

a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmt nikdy vyhadzovat’ cez okné a

lodzie, ani odhadzovat’ v spolo¢nych priestoroch. UZzivatelia bytov su povinni zabranit’

tomu, aby z ich lodZii na lodZie pod nimi padali odpadky alebo zatekala voda z kvetinacov.

Clanok 5
VSeobecné zasady

. Sadenie, rezanie, pripadne vyrub drevin, alebo vSetky zmeny pozemku prilahlého k

bytovému domu sa riadia v§eobecne zavdaznymi predpismi. Uzivatel a zastupca vlastnikov
bytov s povinni dodrziavat’ ustanovenia predpisov o Zivotnom prostredi.

Bez sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prijatého formou hlasovania podla
zakona €. 182/1993 Z. z. nesmie byt pouzitd Ziadna cast’ spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu na reklamné ucely.

Na prepravu 0sdb v bytovom dome sluzi osobny vytah. Pocet osdb prepravujucich sa
spolo¢ne v kabine osobného vytahu nesmie prekrocit’ vyrobcom stanovend hranicu pre
nosnost’ vytahu.

Akékol'vek poSkodenie vytahu je povodca tohto poskodenia povinny ihned ohlasit
zastupcovi vlastnikov bytov alebo spravcovi. Povodca poSkodenia zodpoveda za Skodu,
ktoru na vyt'ahu zavinene sposobil.

Kocikarne slUzia pre uzivatel'ov na odkladanie kocikov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych
Sportovych potrieb.

Na chodby, schodistia a do inych spolo¢nych casti a zariadeni nie je dovolené ukladat’
predmety, ktoré brania ich spolo¢nému uzivaniu alebo mézu stazit’ zachranné prace v
pripade vzniku poziaru alebo by pri hromadnom uniku 0s6b z bytového domu mohli byt
pricinou urazu alebo brania spriechodneniu unikovej cesty. Do spolo¢nych priestorov ( aj
kocikarni) sa nesmu ukladat motorky, mopedy a pod., z dovodu dodrzovania predpisov 0
poZiarnej ochrane.

Na strechu bytového domu nie je dovolené vychéadzat'. Pristup na strechu domu je povoleny
len osobam za ucelom kontroly, udrzby a opravy strechy a osobam, ktoré uzivaju strechu
na zaklade zmluvy o najme. UZivatelia bytov maju na strechu dovoleny pristup, len ak to
je nevyhnutné na odvratenie Zivelnej udalosti alebo inej nehody.

! To jest najma v stilade so zdkonom &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok 6
LodzZie a okna

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach viditenych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

Na lodzidch m6zu byt umiestnené len bezne pouzivané veci. Nadoby na kvety a kvetinace
umiestnené v oknach a lodzidch musia byt zabezpecené proti padu, tak aby nedoslo k ich
uvolneniu a ohrozeniu ostatnych uzivatel'ov domu alebo inych osdéb. Pri ich zalievani
nesmie pretekajuca voda poskodzovat’ alebo zneCistovat’ bytovy dom, pripadne osobny
majetok ostatnych uzivatel'ov alebo iné osoby.

V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotnd farba lodzii a okien. Uzivatel
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpec€it povodny nater alebo
mal’bu. Strukturalne maliarske a ornamentilne zmeny meniace vonkaj$i vzhl'ad domu nie
su povolené.

Clanok 7
Poziarna ochrana v bytovom dome

Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej poziarnej
dokumentacie domu. V poziarnej knihe musi byt kazdoro¢ne zaznamenana vykonana
kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.

Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajice sa v dome st povinné, pokial’ je to mozné,
poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami a poziar urychlene nahlasit’ hasi¢skému
zboru. Spravca je povinny pravidelne zabezpecovat kontrolu hasiacich prostriedkov a
zabezpeCovat’ ich udrzbu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam
telefonnych Cisel pre tiesnové volania a havarijné situécie.

K hlavnym uzéverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym d¢istiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam musi byt vzdy pristup. Priestory, v ktorych su umiestnené hlavné
uzavery vody, plynu a elektriny, nesma byt uréené pre skladovanie veci, resp. za inym
ucelom vyuzivané uzivate'mi bytov a nebytovych priestorov.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt’ ozna¢ené podl'a platnych
predpisov.

Osoba, ktora uzatvdra hlavné uzavery elektriny, kdrenia, vody a plynu, obvyklym
spdsobom musi zabezpecit', aby sa uzivatelia bytov v¢as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia
a tiez ¢as znovu otvorenia, okrem mimoriadnych a havarijnych pripadov.

Clanok 8
Domace zvierata

Chovat’ domace zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Vlastnici a ini chovatelia domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby ich domace zvierata
nespdsobovali hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome a su povinni
okamzite odstranit’ sposobenu necistotu, d’alej st povinni zabezpecit, aby nedoslo k
obt’azovaniu a ohrozovaniu uzivatel'ov bytového domu.

Uzivatel, ktory chovad zviera, musi zabezpecit' zakladné¢ hygienické, veterindrne a
bezpecnostné opatrenia a opatrenia proti svojvol'nému uteku zvierata. Pravidla chovu
domaécich zvierat musia byt’ v sulade s v§eobecne zaviznymi predpismi o ochrane zvierat,
najmé s predpismi Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR, Krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy.
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Psa ani iné domdce zviera nie je dovolené chovat’ v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, v
pivnici, na lodzii a pod. Psa nemoZzno ponechat’ v uzavretom priestore (v byte) bez moznosti
mocenia a vyprazdiiovania dlhSie ako 12 hodin denne.

V bytovom dome sa nesmu chovat’ uzitkové zvierata.

Pes sa v spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez vodzky
(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach, v kosiku alebo v taske).

Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava
dohl'ad. Drzitel' psa a iného zvierata chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetky
Skody spbsobené tymito zvieratami.

Vlastnik domaceho zvierat'a musi zabezpecit', aby zviera neobtazovalo inych uzivatel'ov a
ich navstevnikov nad primerant mieru. Zviera, ktoré bude ohrozovat’ alebo ohrozi, ¢i
poskodi zdravie alebo majetok ostatnych uzivatel'ov, nemdze byt nad’alej chované v
bytovom dome.

Spravca nenesie ziadnu zodpovednost’ za Skody, zaviazky alebo prava kazdého druhu,
spdsobené alebo spojené s poSkodenim alebo poranenim domacimi zvieratami.

Clanok 9
Vytapanie, zatekanie do bytov

Kazdy uzivatel je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost'ou nespdsobil vytopenie, resp.
zatekanie do susednych bytov, do spolo¢nych casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ spravcovi.

Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel tak, aby zamedzil zhorSeniu technického stavu
a hygienickej urovne susednych bytov, spolo¢nych Casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu zatecCenia alebo vytopenia.

V pripade vytopenia susedného bytu, spolocnych cCasti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri poskodeni
sifonov, nezatvorenie batérie atd’.) odstranenie $kod vzniknutych vytopenim hradi uzivatel,
ktory vytopenie alebo zatecenie sposobil. Ak tak neurobi po predchddzajicom upozorneni
spravcu alebo uzivatela, ktorému sposobil skodu, mdze poskodeny zabezpecit’ odstranenie
Skody na naklady uzivatela, ktory Skodu sposobil.

) Clénok 10
Udrzba, opravy a sluzby

Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody, poruchy
spolo¢nej televiznej antény, bleskozvodov a kanalizaénych pripojok, ktoré su
charakterizované ako spolocné zariadenia domu, je potrebné ohlésit’ zastupcovi vlastnikov
bytov, ktory tito skuto¢nost’ bezodkladne nahlasi spravcovi. Oprava spolocnych zariadeni
sa dohodne vzdy s vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru tak, ako je to uvedené v
bode 2 tohto ¢lanku. Oprava spolo¢nych zariadeni v bytovom dome je financovana z Fondu
opréav a Udrzby (d’alej FOU).

Oprava spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva domu, ktoré su
definované v § 2 ods. 4 a7 6 zakona &. 182/1993 Z. z. je financovana z FOU spravidla na
zaklade schvaleného planu oprav, rozhodnutia vlastnikov alebo na zaklade vzniku
havarijného stavu.

Deratizacné a dezinsekéné sluzby v dome zabezpeci spravca v zmysle platnej pravnej
Upravy, resp. na poziadanie vlastnikov. Naklady spojené s vykonom tejto sluzby znasaju
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
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4. Spréavca nezabezpecCuje udrzbu a opravy v byte. Tieto sluzby si zabezpecuje uzivatel’ sdm a
na vlastné naklady. Ide sa najmé o vymenu a opravu vodovodnych batérii, vane, umyvadla,
drezu, odsavaca pary, malby a natery, opravu a vymenu radiatora, podlah a pod.

5. Ak je potrebné pri opravach podla odseku 4 tohto ¢lanku v byte centralne uzatvorit
stupacku, musi uzivatel' tato skutoCnost’ ozndmit’ spravcovi prostrednictvom zastupcu
vlastnikov bytov.

6. Do spolo¢nych casti a zariadeni domu nema uZzivatel’ pravo svojvolne zasahovat. Naklady
spojené s uvedenim spolo¢nych zariadeni do povodného stavu znéasa v plnej vyske uzivatel,
ktory uskuto¢nil nepovoleny zasah. Toto ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v
dome.

Clanok 11
Najom spolo¢nych ¢asti a zariadeni

1. Spolo¢né casti a zariadenia sa uzivaju len na ucely, na ktoré boli zriadené. V pripade, ze
vlastnici bytov rozhodnu véc¢sinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome vyzadovanou zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. pre tento predmet rozhodovania, je mozné
dat’ do prenajmu spolo¢né Casti a zariadenia (pracovne, suSiarne, kocikarne a pod.)

2. Urcenie vysky ceny prendjmu za spoloc¢ny priestor sa uréi dohodou medzi vlastnikmi a
najomcom spolo¢nych Casti (ur¢enie ceny dohodou).

3. O kazdom prenéjme rozhoduju vlastnici bytov na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom
hlasovani.

4. Prijmy z prendgjmu st vynosom FOU.

Clanok 12
Televizne antény

Zriad’'ovanie televiznych antén na objekte domu je dovolené len na zaklade schvalenia na
schddzi vlastnikov. Cudzie zasahy do spolo¢ne;j televiznej antény nie st dovolené. Pri zisteni
poruchy na spolo¢nej televiznej anténe je uZzivatel povinny nahlasit’ poruchu zastupcovi
vlastnikov bytov alebo druzstvu, ktoré zabezpe¢i napravu.

Clanok 13
Otvaranie a zatvaranie bytového domu

1. Uzivatel’ bytu a osoby, ktoré¢ s nim ziji v jednej domacnosti, su povinni Setrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim, ako aj s dverami
situovanymi do dvora a v spolo¢nych priestoroch.

2. 'V zaujme ochrany majetku uzivatel'ov bytov a bezpecnosti v dome st uzivatelia povinni
pri prichode a odchode z domu presvedCit’ sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorené. Na tato okolnost’ st povinni upozoriiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

3. Cip od vchodovych dveri v zdujme vietkych vlastnikov a ndjomcov bytov mézu mat’ len
uzivatelia a podl'a potreby blizke osoby uzivatela bytu. Cip od vchodovych dveri maji aj
nasledovné osoby: dorucovatel’ posty, spravca bytového domu, pracovnici zabezpecujuci
upratovanie bytoveého domu, policia, pracovnici SBS, pracovnici vykonavajuci pravidelné
obhliadky zariadeni, ktoré vyplyvaju zo zadkonov a inych suvisiacich predpisov
a prevadzkovatel’ DEK systému.

4. Vpustanie cudzich oso6b do spolo¢nych Casti a zariadeni na iny ucel, ako ucel ich prechodu
do bytu alebo do nebytového priestoru na zaklade pozvania uzivatela bytu alebo
nebytového priestoru, a ich zdrzovanie sa v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach, sa zakazuje
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v dennych aj v no¢nych hodinach. Uzivatelia maju pravo urobit’ prislusné opatrenia na ich
vykazanie z domu.

Clanok 14
Pouzivanie dotykového elektronického kl'a¢a (DEK, ¢ip)

1. Systém elektronického zabezpeCenia domu monitoruje a zaznamendva kazdy vstup pripadne
aj vystup z bytového domu cez vchodovl branu s presnou identifikaciou pouzitého DEK klica
(meno a priezvisko vlastnika bytu, ktorému bol vydany DEK ki€, datum a ¢as vstupu/vystupu).

2. Udaje z pristupového systému st zhromazd'ované za ti¢elom udrzania poriadku a bezpeénosti
v bytovom dome a zamedzeniu vstupu nepovolanych oséb do priestorov bytového domu, kontroly
vyuzivania spolo¢nych zariadeni domu a ziskavania podkladov pre spravne vyuctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu, odhalenia pobytu osdb v bytovom dome bez platného vlastnickeho
alebo iného uZzivacieho opravnenia, alebo platnej ndjomnej zmluvy — tzv. ¢iernych najomnikov,
resp. na ucely zistovania realneho stavu osobomesiacov uzivania jednotlivych bytov.

3. Udaje ziskané prevadzkou pristupového systému s poskytované len spravcovi, zastupcom

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a organom ¢innym v trestnom konani.

Udaje ziskané prevadzkou pristupového systému budi uchovévané po dobu piatich rokov.

DEK kl'i¢e podliehaji obcasnej kontrole — inventire kI'iov, ktora sa vykonava z dévodu

dodrziavania domového poriadku, zvySenia bezpecnosti v dome a ochrany pred zneuzivanim DEK

kl'acov.

6. V pripade nenahlasenia straty alebo krddeze DEK kI'i¢a uZivatel bytu zodpovedd za Skodu
spdsobenu v savislosti s jeho zneuzitim.

7. Okamihom prevzatia DEK kI"a¢a uZivatel bytu prebera zodpovednost’ za prevzaty DEK kI'G¢ a jeho
pouZitie.

8. Pri zmene vlastnickych prav bytu a nebytového priestoru st pévodny vlastnik bytu a novy vlastnik
bytu povinni oznamit’ tito skutocnost’ zastupcovi vlastnikov na vykonanie zmien v DEK systéme.

ok

Clanok 14
Kamerovy systém

1. V bytovom dome je zriadeny a prevadzkovany kamerovy systém, ktory zabezpecuje
vyhotovovanie obrazovych zaznamov v spoloénych priestoroch prvého nadzemného
podlaZzia pri vstupoch do bytového domu a pri vstupe do suterénu bytového domu.
Prevadzkovatel'om kamerového systému snimajuceho spolocné priestory nesmu byt
jednotlivi vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2. Prevadzkovanie kamerového systému musi byt v sUlade so vSeobecne zavaznymi
predpismi upravujucimi ochranu osobnych (dajov pri prevadzkovani informacnych
systémov.

Clanok 15
Zastupca vlastnikov

1. Zastupca vlastnikov zabezpeCuje styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so
spravcom.

2. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravecu
a 0 dolezitych otazkach prevadzky domu.

3. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v stlade so zmluvou o vykone spravy.

4. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 14 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Za svoju ¢innost’ ma zastupca vlastnikov narok na odmenu vratane dane a odvodov za byt mesacne,
resp. podl'a rozhodnutia vaésiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zéstupca vlastnikov je zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome.

Zastupca vlastnikov je d’alej povinny:

a) Vykonavat svoju ¢innost’ osobne, v potrebnom ¢ase a rozsahu, s naleZitou starostlivostou podl'a
svojich schopnosti a znalosti a s ohl'adom na zdujmy vsetkych vlastnikov bytového domu,

b) Dodrziavat’ zadkon ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov a
ostatné v8eobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky a zachovavat’ ml¢anlivost’ o
skuto€nostiach, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej ¢innosti, o osobnych udajoch vlastnikov
bytového domu a o otazkach zabezpecovania spravy bytového domu vo vztahu k nepovolanym
0sobam,

€) Nezneuzivat’ vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skuto¢nosti, o ktorych sa dozvie pri vykone
svojej Cinnosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych o0sdb sebe blizkych,

d) Vykonavat’ svoju ¢innost’ v stilade s platnou a u¢innou zmluvou o vykone spravy a platnymi a
ucinnymi rozhodnutiami vlastnikov bytového domu,

e) Informovat’ vlastnikov bytového domu o svojej Cinnosti, o ¢innosti spravcu a o dolezitych
otazkach tykajucich sa spravy bytového domu,

f) Previest na vlastnikov bytového domu (vchodu) vSetok tzitok z ¢innosti zastupcu vlastnikov,

g) Predkladat’ vlastnikom bytového domu na ich Ziadost' vyuctovania o prehl'ade nakladov a
vydavkov v stvislosti s vykondvanim ¢innosti zastupcu vlastnikov a zabezpecovanim spravy
bytového domu (vchodu), ako aj inych potrebnych pisomnych dokladov.

h) Zucastnovat' sa preberacicho konania po vykonani prac uskuto¢nenych v bytovom dome
(vchode) dodavatel'sky alebo zamestnancami spravcu.

Clanok 16
Pokuta

Za opakované podstatné porusenie domového poriadku uloZi spravca tomu, kto domovy
poriadok porusil, pokutu vo vyske 100,- €, a to aj opakovane.

Za opakované porusenie domového poriadku sa povazuje, ked’ zodpovedna osoba porusi
opakovane podstatnym spoésobom domovy poriadok v lehote 6 mesiacov odo dia, kedy
bola spravcom na porusenie domového poriadku pisomne upozornena.

Pokuty su prijmom do fondu oprav a udrzby.

Clanok 17
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tento domovy poriadok je zavéazny pre vsetkych uzivatel'ov, nadobuda uc¢innost’ a
platnost’ diiom schvalenia.

Za nesplnenie povinnosti podla tohto Domového poriadku uzivatelom, ktory nie je
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, a za doésledky takéhoto
nesplnenia povinnosti zodpoveda vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory uZivatel
uziva.

Ustanovenia tohto Domového poriadku sa musia vykladat' v stlade s ustanoveniami
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 182/1993 Z. z., a v sUlade
s dojednaniami zmluvy o vykone spravy. Ak je, alebo sa stane, niektoré ustanovenie tohto
Domového poriadku neplatnym v dosledku rozporu so zakonom alebo so zmluvou
0 vykone spravy, nema to vplyv na ostatné ustanovenia tohto Domového poriadku;
predmetné otazky sa potom riadia ustanoveniami zdkona alebo dojednaniami zmluvy
0 vykone spravy.

Tento Domovy poriadok je sucast'ou Zmluvy o vykone spravy ¢. 022020.
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Za spravcu bytového domu HomePro Spravcovska, s. r. 0. :
Ivana Molnarov4, vedlca spravy, Vv.r.

Zastupcovia vlastnikov bytov:

PhDr. Roman Kvapil, PhD., v. r.

Roman Zelinka, v. r
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