Zapisnica
70 schbdze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu

Datum: 31. 05. 2012

Cas: 19.00 h

Miestnos’: spol@enska miestna's
Pritomni: podla prezetinej listiny
Program

Otvorenie schodze

Sprava ainnosti spravcovskej spalnosti
Polradavky vlastnikov

Plan oprav

Odvolanie spravcovskej speélosti
Rézne

. Zaver schodze

NogkrowhE

1. Otvorenie schodze

1.1 Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestoroxoat pan MikSik a privital vSetkych
pritomnych.Cas otvorenia schédze: 19.15 hod.

1.2 Zastupca vlastnikov bytov predniesol poziadavkulmiégrogram schodze o bad 5 —
Vypoved zmluvy o sprave. Vlastnici bytov a nebytovych gregov hlasovali o zaradeni
bodu¢. 5 do programu schbdze:

HLASOVANIE
Za navrh programu: 68
Proti navrhu programu: 0
Zdrzal sa: 28

Navrh programu schédze doplneny o bod 5 Vypovel zmluvy o sprave bol
odsuhlaseny.

1.3 Za zapisovata zapisnice bola zvolena Henrieta Pénzova.

HLASOVANIE
Za navrh: 96
Proti: O
Zdrzal sa: O

1.3 Za overovatkov zapisnice boli zvoleni Lenka Samuelova, Jan Meza Mario Tarhaza

HLASOVANIE
Za navrh: 96
Proti: O
Zdzal sa: 0
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Sprava o¢innosti spravcovskej spoldnosti

Pan Bohunicky informoval o prevadzkovych nakladdstiového domu za rok 2011.
Rovnako informoval aj o tvorbéerpani a aktualnom zostatku financii vo fonde orav
udrzby. Vlastnici bytov vyEtovanie zobrali na vedomie.

Zhrnuli sa vSetky naklady za rok 2011. Nakladybtaca o 95%, nalio v roku 2010
Kobe Development, s.r.o. vlastnila¢éiu cag’ bytov a nebytovych priestorov, za ktoré
uhradzala naklady. V roku 2011 sa predaliSie byty vo vlastnictve Kobe Development
s.r.o., ¢im sa pomer vlastnictva priestorov Kobe Developmento. v@i ostatnym
vlastnikom bytov zmenil.

Poistenie domu — poistka uzavretéad..... medzi pot®viiou ... a spravcom na zaklade
navrhu vé&sinového vlastnika bytov a nebytovych priestoro\b&development, s.r.o.
na sumu 1 974 000,- Eur.

Zimna udrzba — pausalna zmluva uzavreta d..... medzi firmou ... a spravcom na
zéklade navrhu wdinového vlastnika bytov a nebytovych priestorob&®evelopment.
Zimna udrzba zdlia posyp stou a @istenie od snehuladu 1 m od schodiska.

Kamerovy systém bol odcudzeny, bolo podané trestnémenie a nahlasené poini.
Vyrozumenie policie je k nahliadnutiu u ZVB. Pdwsna vyZzaduje od spravciialSie
podklady, ktoré bolo mozné az na zaklade vyrozueeolicie da 29. 5. 2012 zasla
pois’ovni nad’alSie spracovanie poistnej udalosti.

Kdrenie — mer&e su ovladané na dikeu — navod na metadodd mailom p. Bohunicky
zastupcom vlastnikov bytov a vyveseny vo vestilwlaformainej skrini. Nakdko sa
vyskytli vysoké nedoplatky na kareni, spravca astriici bytov sa dohodli, Ze kazdy,
kto ma nedoplatok, moéze zasleeklamaciu vydtovania na bytovy podnik do 15. 6.
2012. Bytovy podnik tymto vlastnikom potvrdzuje &tk splatnosti, kym reklamacia
nebude vybavena. Kazdy vlastnik si bude kontralowsera& tepla. Ak sa najdu
nezrovnalosti, treba to posla presnym opisom spravania sa niara udajov na email
spravcu:miksik@bpd.ska v képii ha mail zastupcov vlastnikov bytov a ytelych
priestorov (ZVB):racianskal43@gmail.com

PohPadavky vlastnikov

DlZnici — p. Lackova a p. Hervajova — rieSené adwsikou kancelariou, nakko si
menované neplnili svojej povinnosti vyplyvajuce zzaluvy o sprave bytového domu a z
uréeného mesaého zalohového predpisu. Spravca podal navrhnilash bytov na
odsuhlasenie poverenia spravcu kbna mene vlastnikov bytov vo veci &ia
exekwného konania.
HLASOVANIE
Za navrh: 95
Proti: O
Zdzal sa: 1



4. Plan oprav

4.1 Navrh Bytového podniku:

- Hlavné vchodové dvere dopthp liStu scipovacim zariadenim, nakko sa zamka
¢asto kazi a podliehsstym vymenam (predpokladana naklady cca.1.300): Eu

- Osvetlenie vo vestibule — namiesto terajSieho d¢swiet namontova lampy so
senzorom na pohyb (predpokladané naklady cca.&00)-

- Vlastnik pan Zelinka dostal od bytového podniku eriat na vymenu Ziaroviek v
celej budove.

- Revizia v§ahov sa vykonava kazdé 3 mesiace:

12/2011 bola vykonana revizia tahu pri zadnom vchode, zistené nedostatky a
chyby neboli odstranené

02/2012 bola vykonandialSia revizia vyahu pri zadnom vchode, nedostatky a chyby
neboli opatovne odstranené

05/2012 mala by/d’alSia revizia — aj na zaklade garanciéahu nam bytovy podnik
oznamil opravu wyahu v hodnote 620,- ewp zaliha chybajdci hasiaci pristroj v
strojovni, chybajuca dekaofaa lista stien, alarm, GSM modul (vyZaduje to teckén
inSpekcia). VSetky nedostatky by sa mali nalildsa policiu a reklamovacez
pois’oviu.

- Vytah pri hlavhom vchode je zrepasovany, povodnyrepoje viac oprav — navrh
bytového podniku a pani Samuelovej daho prezrié inou firmou ako je Schindler.

- Odmontovany telefén pred hlavnym vchodom - firmab&dDevelopment, s.r.o.
zatepli vzniknuty priestor po demontazi automatu.

- Pomdované steny — sprejeri — treba rieprostrednictvom poistnej udalosti. ZVB
nahlasia poskodenie stien na policiu a hlaseniglodon. Bohunickému na Bytovy
podnik.

- Opravy sa rieSia na 90% cez externé firmy.

- Vymalovanie stien pri wahu vpredu, nezartiavana omietka nad schodiskom.

- Okna v celej budove su vSade Spinave eSte od stavby

- Zadny vchod — na 4. poschodi dvere na strechu sikrazté, ale je tam diera a pri
nepriaznivom pé&asi buchaju + zamknutie miestnosti na 4. poschodi

5. Odvolanie spravcovskej spoldnosti

5.1 Nakd'ko sa porady nezastnila nadpolo¥na va&Sina vlastnikov bytovych a nebytovych
priestorov, k navrhovanému hlasovaniu o odvolandosk. ZVB vSak informoval
vlastnikov bytov o nasledovnych skébostiach, ktoré si dévodom na rozviazatédSej
spoluprace na zaklade zmluvy o vykone spravy a didade etikety dodavdisko-
odberatéskych sluZieb.

5.2BP neplni dohodnuté terminy priebeznych oprav zaemanych v zapisniciach a
zapisoch z pracovnych stretnuti (body zapisnic&7.84. 2011, 7.5/27. 04. 201dalej
body programu z pracovného stretnutia z 12. 071 20alej zavady suvisiace s obnovou
bytového domu (chyba reklataa koreSpondencia a stav rieSenia reklamacii).

K uvedenému dal BP na schédzi nasledujuce starmvBR prezentoval a doloZil
mailovu komunikaciu, z ktorej jasne vyplyva, Zed@Posloveni riesSil opravy a vyzyval
zastupcov na odsuhlasenie prac. Na BP je k disporailova korenSpondencia medzi
spravcom, vlastnikmi a firmou KOBE.



5.3BP nepredklada vo vlasthom zaujme k nahliadnutikos® vylitovanie za cely bytovy
dom, nepredklada faktury na preplatenie z fondudw@ udrzby na schvalenie ZVB.
Z\VB nemaju detailny prdtad o pohybe nacte fondu oprav a udrzby.

K uvedenému dal BP na schddzi nasledujuce stamoviSipravca nema dévod
nepredkladd vylrtovanie, faktiry a faktiry na preplatenie. Spravoa schédzi
vlastnikov prezentoval a dal aj k nahladnutiu faktza rok 2011, z ktorych v ¢te 6 len

jedna nebola podpisana od zastupcov vlastnikovo daktira JUDr. Sepkovej za
vymahanie dlhu od neplatv. Kazdy vlastnik ma pravo a moznewmhliadnu’ do

Gctovnictva domu.

5.4Spravca BP vo vlasthom zaujme neinicuje minimalepaaraz za mesiac pracovné
stretnutia so ZVB¢o ma by v jeho zaujme, poklaide o skuténog’, Zze spravca je tu pre
vlastnikov bytov, ktory im ma poskytotavoje sluzby kvalitne a zodpovedne.

K uvedenému dal BP na schddzi nasledujuce starmv@gkavca informoval viastnikov,
Ze minimalne raz do mesiaca robi kontrolu objektu.

5.5ZVB pocituje Upadok rekonStruovanej bytovky a vlastnictval&mych priestorov z
doévodu elementarneho nezaujmu terajSieho spravoakpivne, dynamicky a kvalitne
poskytovd sluzby svojim zakaznikom, upfava’ natas a v plnej vaznosti reklamacie
voci rekonStruovatkovi stavby a informova o stave vysledku reklamécii ZVB.
Spravcovskej spotmosti Bytovy podnik v Dubravke chyba dynamika v Saei
fundamentalnych zalezitosti obyvidg bytového domu.

K uvedenému dal BP na schédzi nasledujuce stammov&sravca oboznamil viastnikov,
Ze v sdinnosti s firmou KOBE realizuju reklaméacie a odgwfl nahlasené reklamacie.
Spravca na schbédzi predlozil mailova komunikadionsou KOBE, poigowiou ALLIANC
a firmami u ktorych objednaval prace na odstranem@vad a reklamacii. Spravca
upozornil vlastnikov, aby vo vlastnom zaujme seabta svoj majetok.

5.6 ZVB vyzval spravcovsku spatoos’ na lepSiu spolupracu v oblasti flexibility a kugli
poskytovanych sluzieb vlastnikom bytov. V pripatkesa spolupraca nezlepSi, ZVB bude
op& prehodnocov vyznam a opodstatnenie zmluvy o vykone spravywvaahej s
Bytovym podnikom v Dubravke.

K uvedenému dal BP na schddzi nasledujlce starmwglspravca vyzval zastupcov na
lepSiu spolupracu a pravdivé informovanie vlastridomu.

6. ROzne

6.1Kazdy E-Mail od ZVB na BP alebo informéaciu vyvesio skrinky vo vestibule, vSetky
odpovede od BP vyveasiabyl'udia mali prebiad,¢o sa rieSi &o je v Stadiu rokovania.

6.2 Pracovna doba pani uprat@kg — zistt’ a uverejni na nastenke.

6.3 Registracia psov, majitelia psov by mali upratop® svojich mil&ikoch — Ziado§ na
MU Rata o zbernl nadobu pre psov.

6.4 Kosenie travy — travnik je pod spravou Obvodnélamliima Staromestskej 6.

6.5Bocna plocha vekh bytovky patri Tatra Rezorts — treba zéglaziadavku na kosenie.

6.6 Zadkaz kmenia mdiek z okien — potravu zobfalole a polo#i ju matkam za smetné koSe.



6.7 Spravca sa dohodne so ZVB na presnom termingiasto sa budu pracovne stretaza
ucelom kontroly spolénych priestorov a objektu bytového domu a rieS@niebeznych
oprav a udrzby.

6.8Z0 strany BP bol podany navrh na zvySenie sumyoddd oprav a udrzby z 5 centov na
m2 na 10 centov na m2 odal01.07.2012.

HLASOVANIE
Za: 91
Proti: 5

Zdrzal sa: O

6.9Lenka Samuelova podala navrh na odsuhlaseniecmgdaodmien pre ZVB Romana
Kvapila (50,- eur &istom) al’ubomira Salagu (50,- euriistom).

HLASOVANIE
Za: 96
Proti: O

Zdrzal sa: O

UZNESENIE

1. Nezrovnalosti s vy&tovanim, resp. pozorovanou zavadou meta tepla v
jednotlivych bytoch nahlask spravcovi domu elektronicky.
Z: vlastnici bytov individualne
T: do 15. 06. 2012

2. Zosumarizova’ nahlasené nezrovnalosti a pozorované zavady na na€och tepla
vlastnikov bytov a vyriest’ ich individualne.
Z: BP Dubravka
T: priebezne, individualne najneskor do 15. 09.201

3. Uskutoéiiovat’ pracovné stretnutia BP Dubravka so ZVB meséne kazdy druhy
tyZdeii v utorok v danom mesiaci.
Z: BP Dubravka, ZVB
T: pravidelne kazdy druhy utorok v mesiaci

4. Rozda’ po 2 KWuée od novej vchodovej zamky vlastnikom, ktori nebolna schédzi.
Z. ZNB
T: do 15. 06. 2012

5. Vydat’ emailovy pokyn na vymenu vchodovej zamky a vymetlizamku.
Z: ZVB, BP Dubravka
T: 16. 06. 2012 (pokyn), 22. 06. 2012 (vymena zamky

6. Pracovneé stretnutie so spravcom bytového domu.
Z: BPD, ZVB
T: 12. 06. 2012 0 18. 00 h, Ranska 143, Bratislava



7. Ziadost MU o zbernl nadobu pre psie exkremienty.
Z: BPD
T: 30. 06. 2012

8. Pripravi t dohodu o vykonani prace prdiubomira Salagu a Romana Kvapila.
Z: BPD
T: 15.06. 2012

9. Vyvesit’ na nastenku pracovnu dobu upratovéky a jej harmonogram upratovania.
Z: ZVB v spolupréci s Kobe
T: 30. 06. 2012

10.Zabezpeit’ kosenie travnika pred bytovkou (Staromestska 6)
Z. ZNB
T: 30. 06. 2012

11.Pripravi t nové zalohové mesmé predpisy pre majitd’ov bytov na zaklade bodu 6.8
zapisnice..
Z: BPD
T: 30. 06. 2012

V Bratislave 31. 05. 2012

Zapisala: Henrieta Pénzova, v.r

Overili: Lenka Samuelova, v.r
Jan Mazanec, Vv.r
Mario Tarhaza, v.r

Za ZVB: Roman Kvapil, v.r

LCubomir Salaga, v.r

Za BP Dubravka
Mgr. Oliver MikSik, v.r



