ZAPISNICA
Z pracovného stretnutia
zastupcov vlastnikov bytov, Kobe Development a Bytového podniku

Datum: 23. 02. 2011
Miesto: Racianska 143, 831 54 Bratislava 34, spolo¢enska miestnost’
Pritomni:  Ing. Cubomir Salaga, zatupca vlastnikov bytov (ZVB)
PhDr. Roman Kvapil, PhD., ZVB
Lenka Samuelova, zastupca Kobe Development
Mgr. Oliver Miksik, konatel’ BP Dubravka
Viliam Bohunicky, technik BP Dubravka
Nepritomny: FrantiSek Maniak, ZVB

Program: 1. Kompetencie, zodpovednost’ zii€astnenych stran
2. Bezpecnost’ bytového domu Racianska 143
3. Zavady na spolo¢nych castiach, reklamacie, udrzba
4. Cistota a upratovanie domovych priestorov a okolia
5. ROzne

K bodu 1

1.1 Na rieSeni otazok bytového domu Racianska 143 sa zacastnuja viaceré strany:
a) Vlastnici bytovych a spolo¢nych priestorov,
b) Kobe Development,
c) Bytovy podnik Dubravka.

1.2 Zicastnena strana Bytovy podnik Dubravka ma vztah k bytovému domu a k jeho
vlastnikom na zaklade Zmluvy o vykone spravy. Kazdy vlastnik vo vlastnom zaujme sa
ma oboznamit’ so zmluvnymi podmienkami tohto vzt'ahu.

1.3 Zicastnena strana Investor Kobe Development bol realizatorom rekonstrukcie bytového
domu a v stcasnosti je stale vlastnikom niektorych priestorov bytového domu. Na zaklade
dostupnych tdajov ide o priestory:byty €. 2, 5, 6, 8, 11, 19, 22, 29, 44, 114, 115, 117, 119,
128 a vsetky nebytové priestory.

1.4 Kobe Development je vlastnikom uvedenych priestorov aZ do doby, kym ich neprevedie
na inu fyzickl alebo pravnickl osobu.

1.5 Kobe Development sa zlcastiiuje na vykone niektorych ¢innosti prostrednictvom BP
Dutbravka. Ide napriklad o upratovanie spolo¢nych priestorov, dodavku tepla a teplej
uzitkovej vody, dodavku studenej vody, odvoz a likviddciu odpadu. Prevadzkovatel'om
plynovej vyhrevne je Kobe. Vyuctovanie ndkladov za dodavku tepla a teplej uzitkove;j
vody predklada Kobe Bytovému podniku Dubravka..

1.6 K spolo¢nym priestorom vlastnikov bytov k datumu konania schddze patria: schodiste,
medziposchodové priestory (tzv. kumbdély) na schodiskdch, chodby, miestnost’ na 5.
poschodi traktu A. Priestory na medziposchodiach sa neobsadzuju vlastnikmi bytov
svojvol'ne, ani sa svojvol'ne nesmu tieto priestory uzamknit. Zodpovednost' za uvedené
priestory preberaji aZ do rozhodnutia na spolo¢nej schddzi vlastnikov bytov ich
zastupcovia. VSetky doposial’ obsadené priestory musia byt uvolnené a spristupnené
zéastupcom vlastnikov.

1.7 Budova bytového domu je poistena proti zivelnym pohromdm, proti Skoddm spdsobenym
3. osobami, proti vandalizmu. Z poistky st hradené aj naklady na opravu rozbitych
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sklenych vyplni vchodovych dveri a okien, vypratavanie po poistnej udalosti (ked’ majitel’
bytu sposobi havarijnu skodu inému majitel'ovi bytu, tzv. krizova zodpovednost)).

1.8 BP Dubravka, ktory zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Racianska 143 uzatvoril nasledovné zmluvy:

a) Zmluva o dielo — Stavebno-spravcovska, s.r.o. Zhotovitel’ sa zaviazal, ze bude pocas
zimnych mesiacov (15. 11. do 31. 03. zabezpeCovat' zimné Cistenie komunikacii
s celkovou plochou 158 m?.

b) Zmluva o dielo — Schindler. Zhotovitel' sa zavdzuje vykonavat pravidelnu udrzbu
a servis na vytahovych zariadeniach objednavatel'a — vytah pri schrankach.

€) Servisna zmluva — LB vytahy, s.r.o. Zhotovitel sa zavdzuje vykonavat servisnii
¢innost’ a odborné prehliadky na technickom zariadeni — vyt'ah pri zadnom schodisku.

d) Zmluva o dielo — Firma Latecka Pavel. Zhotovitel' sa zavizuje drzat’ pohotovostnu
havarijna sluzbu v objekte a odstraniovanie elektrohavarijnych sluzieb.

e) Zmluva odielo — Havarijna sluzba Olivova. Zhotovitel' sa zavizuje vykonavat
pohotovostnu a havarijnt sluzbu a odstraniovanie havarijnych pripadov na rozvode
kanalizdcie, vodoinstalacie, ustredného kurenia, plynu a Cistenie kanalizacie
v objektoch.

K bodu 2

2.1 Otazka bezpecnosti bytového domu bola hlavnym motivom na iniciovanie pracovného
stretnutia ZVB so zacastnenymi stranami.

2.2 Vlamania akrddeze v pivnicnych priestoroch su zdvaznym javom. KedZe vinnik
poslednej kradeze v pivnicnych priestoroch nie je znamy, pripista sa moznost, Ze
vzniknuté neziaduce javy sa spdsobuju aj nedoslednym pristupom vlastnikov bytov
k uzamykaniu vchodovych dveri a postojom vo¢i vpustaniu oséb do bytového domu,
ktoré nie su vlastnikmi bytov.

2.3 Zastupcovia vlastnikov bytov poziadali BP Dubravka o vypracovanie cenovej ponuky na
zakupenie a montdz bezpecnostného elektronického vratnika. Systém cipového vstupu
a vystupu je menej nakladny ako kamerovy systém. Uvazuje sa o zabudovani 3 alebo 4
elektronickych ¢ipovych bezdotykovych systémov. Cenovll ponuku na variant 3 a4
predlozi BP Dubravka zastupcom vlastnikov. Nasledne bude zvolana schddza vlastnikov
bytov na odsuhlasenie zavedenia navrhovaného systému. Vstup, ale aj vystup bude iba
prostrednictvom bezdotykového c¢ipu. Otvaranie vchodovych dveri prostrednictvom
elektrickych vratnikov v jednotlivych bytoch sa vyradi z ¢innosti. Majitelia bytov si kazda
navstevu vyzdvihni osobne pri vchode a pri odchode ju osobne vypustia. Elektrické
zvonceky s vratnikmi budu sluzit’ iba na komunikaciu majitela bytu s navstevou.

2.4 Okrem vlastnikov bytov maji kl'uice od vchodovych dveri: postarka, Bytovy podnik
Dubravka.

K bodu 3

3.1 Vsetky zavady na spolo¢nych Castiach bytového domu a v bytoch najomnikov sa hlasia
jednotne prostrednictvom emailu BP Dubravka: bohunic@bpd.sk, tel: 02/64 46 16
11/k1.19, 0904 451 756.

3.2 Poskodené schody pred vchodovymi dvermi sa v priebehu jarnych mesiacov
zrekons$truuju. Kobe Development poda reklamaciu na nekvalitné vybudovanie schodov,
nasledkom c¢oho sa odbijaju kraje obkladu. Poskodené miesta su fotograficky
zdokumentované. Pod odbitym obkladom je diera — nevyplnené miesto. Zataz tym znasa
iba obklad.
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3.3 Drobné opravy (Spinavé steny, rohové listy pri vytahu ainé sa vykonaji v priebehu
mesiaca maj 2011.

3.4 Casto zasekdvajiica sa zamka na prednych vchodovych dverach — ide o mechanicku
zévadu. Problém mechanického otvarania dveri sa vyriesi jeho nahradou za elektronicky.

K bodu 4

4.1 Upratovanie spolo¢nych priestorov vo vnutri domu zabezpecuje BP Dubravka
prostrednictvom Kobe Development.

4.2 Upratovanie vonkajSich priestorov okolo bytového domu ciasto¢ne zabezpecuje Kobe
Development. Zabezpecenie kompletného upratania priestorov okolo domu sa zrealizuje
az po rekonstrukeii d’alSieho bytového domu (Racianska 145).

4.3 Odvoz smeti zabezpecuje firma OLO. Olo ale zruSilo v ramci poskytovania sluzieb tzv.
docistovanie okolo kontajnerov. Vyvezeny bude iba odpad, ktory je umiestneny do
kontajnerov. Vsetko, o je polozené mimo kontajnera, OLO nevyvezie. Vlastnici
bytovych priestorov musia odpad vhadzovat len do kontajnerov, nie mimo nich.

4.4 Pozemok pred traktom A bytového domu je v ochrannom pasme ZSR. V priebehu
mesiaca septembra 2011 je moZnost’ poziadat’ starostu mestskej Casti Bratislava — Raca
0 pomoc pri jeho zrekultivovani (polovica priestoru zelen, polovica priestoru parkovisko).

4.5 Bytovy podnik Dubravka zabezpeci kontajnery na separovany odpad (plast, papier, sklo).

K bodu 5

5.1 Na spolo¢nom ucte vlastnikov bytov je k 31. 01. 2011 stav finan¢nych prostriedkov vo
vyske 5700 eur.

5.2 Bytovy podnik eviduje nevysporiadané zaviazky voci jednému majitelovi bytu. Ostatni
maju zavizky vysporiadané az na mensie nedoplatky, ktoré bude spravca upominat’.

5.3 Pripadné d’alSie nevysporiadané zavizky bude Bytovy podnik riesit' formou upomienok
a nasledne v zmysle platnych predpisov.

5.4 Pripadné ulavy od povinnosti platit za vyuZivanie vytahu rozhodne spolocenstvo
vlastnikov na svojej schddzi prostrednictvom hlasovania.

5.5 Telefénny automat pri vchodovych dverach je nepotrebny, zéstupcovia vlastnikov bytov
poziadaju Slovenské telekomunikacie o jeho demontdz. Plocha steny po demontazi
telefonu sa zrekons$truuje (zateplenie, nater).

5.6 Na uverejiovanie zavidznych dokumentov Bytovy podnik zabezpeci uzamykatelnu
preskleni nastenku. Volne visiaca nastenka ostane na zverejiovanie nezavédznych
informaécii.

5.7 Dolezité kontakty:

- vytahy: 0850 123 724
- voda: 0800 121 333, 02/55566453, 0911 414 125
- plyn: 02/55566453, 0911 414 125, 02/534 11 902
- elektrika: 02/55566453, 0911 414 125, 0850 111 555, 0905 520 054
- Bytovy podnik Dubravka, Fedakova 1, 841 02 Bratislava 42
Strankové hodiny:
Pondelok: 8:00 - 12:00 13:00 - 18:00
Streda: 8:00 - 12:00 13:00 - 16:00
Mgr. Oliver Miksik, konatel’, miksik@bpd.sk, tel: 02/64 46 16 11, kl. 13
Viliam Bohunicky, bohunic@bpd.sk, tel: 02/64 46 16 11, kI.19, 0904 451 756
- Kobe Development, Starova 14, 811 02 Bratislava
Lenka Samuelova, samuelova@azet.sk, 0917 57 57 57
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UZNESENIE

1. Vypracovat’ cenovu ponuku na zariadenie bezpecnostného otvarania dveri a predlozit’
ju zastupcom vlastnikov bytov.
T:do 15. 03. 2011
Z: p. Bohunicky, BP Dubravka

2. Zavady na spolo¢nych castiach bytového domu, zavady vyplyvajuce zo zaruénych
lehdt na zariadeniach bytov vlastnikov ako aj vSetky ostatné zavady jednotne
nahlasovat’ emailon na adresu: rokvapil@gmail.com
T: priebezne
Z: vlastnici bytov

3. Zbezpecit’ drobné opravy na spolo¢nych ¢astiach domu.
Z: BP Dubravka
T: v priebehu mesiaca maj 2011

4. Zrekonstruovat poskodené schody pred vstupnymi dverami bytového domu
prostrednictvom reklamacie vyhotoveného diela.
Z: Kobe Development
T: v priebehu mesiaca m4j 2011

5. Nahlasit’ poziadavku demontaZze telefonneho automatu ST.
T: do konca aprila 2011
Z: zastupcovia vlastnikov bytov

6. Zabezpecit kompletné upratanie priestorov okolo bytového domu.
Z: Kobe Development
T: po zrekonStruovani zadného bytového domu.

7. Zabezpecit kontajnery na separovany odpad (papier, sklo, plasty).
Z: BP Dubravka
T: do konca marca 2011

8. Zabezpecit presklent a uzamykatel'nli vyvesn skrifiu na oznamy pre vlastnikov bytov
aupevnit ju na stenu na pravej strane medzi dverami a schrankami v prednom
vestibule chodby.

Z: BP Dubravka
T: do konca marca 2011

V Bratislave 23. 02. 2011

Ing. Cubomir Salaga

PhDr. Roman Kvapil, PhD.
Lenka Samuelova

Viliam Bohunicky
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